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Greinargerd me0 deiliskipulagi & joro
Skerdingsstada i Eyrarsveit

ADALSKIPULAG
1 nyju Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019 - 2039 hefur landnotkun skipulagssvaedisins verid breytt
Ur landbunadarsveedi i pjonustusveedi.

STADSETNING

Skipulagsvaedid, sem er um 5 hektarar ad steerd, liggur innan jardarinnar Skerdingsstada i Eyrarsveit.
Pao er undir Skerdingsstadafjalli, & tanga sem %engur Gt i Larvadal. Pjodvegur 54, sem liggur & milli
Grundarfjardar og Olafsvikur, er ofan vio svaedio.

EIGNARHALD
Deiliskipulagssveedio er i eigu eins eiganda.

ADSTADUR
A vesturhluta tangans eru uppistandandi rastir ad Gtihisum jardarinnar og & austurhluta hans standa
rustir af grunni ibudarhussins. Undanfarin ar hefur hestum verid beitt & svaedio.

FORNMINJAR

Innan deiliskipulagssvaedisins eru atta skradar fornminjar undir sex adalnimerum, sbr. fornleifaskra
sem unnin var af Bjarna F. Einarssyni hja Fornleifafreedistofu. Fjérar peirra hafa verid meeldar upp af
minjaverdi Vesturlands, sja uppdratt. | austurhorni sveedisins eru auk hinna fiégurra fyrmefndu tveer
skradar fornminjar, merktar med "A" og "B". Einnig eru uppistandandi rustir af itihGsum jardarinnar, &
vestur hluta tangans og rastir af grunni ibGdarhussins, & austurhluta tangans.

Rétt utan vid skipulagssvaedid og einnig i landi Skerdingsstada eru prjar adrar skradar fornminjar.

Bent skal & 2.mgr. 24.gr. laga um menningarminjar sem hljodar svo: Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar. Skal
Minjastofnun Islands lata framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og
umfang fundarins. Stofnunni er skylt ad &kveoda svo fljott sem audiod er hvort verki megi fram halda og
me0d hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunnar Islands. Vernda skal fornminjar & skipulagssveedinu & framkveemdatima og skal
landeigandi gera grein fyrir verndunaraformum i umsokn um byggingar- og/eda framkvaemdaleyfi.

GILDISSVID
Skilmalar pessir gilda fyrir pad sveedi sem afmarkad er med raudri pykkri og brotinni linu & uppdraetti
pessum.

UPPBYGGING SVADIS i
A sveedinu er gert rad fyrir ad byggt veroi allt ad 100 herbergja hotel &samt allt ad fimm smahysum. A
morkum %‘ébvegar 54 og skipulagsveedis skal grodursetja trjagrodur til ad skyla hotelinu fyrir
bilaumferd . Rustir tihUisa & sveedinu munu standa afram a sveedinu.

VATNSBAKKI
Bakkar tangans munu halda sér i ébreyttri mynd, enda skal umhverfi haldid sem nattarulegast.

VATNSHELGUNARLINA

A uppdreetti er dregin 50 metra vatnshelgunarlina medfram vatnsbakka svaedisins. Pess verdur gaett
ad almenningur eigi greida leid medfram bakkanum. Engar byggingar verda heimilar innan 50m fra
Larvadli sbr. gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013: "Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki nzer
votnum, &m eoa sjé en 50m*. (Ath, hér hef ég einfaldad textann Ur fundargerdinni, enda matti skilja
hann svo ad éheimilt veeri ad athafna sig neer bakkanum a byggingartima)

BYGGINGAREITIR

Byggingarreitur hotelbyggingar er ad miklu leiti innan gess sveedis sem afmarkad hefur verid sem
friolyst svaedi vegna gamallrar veitu. Skv. fornleifafraedingi peim sem gerdi fornleifaskra fyrir svee0id
ma blast vid ad einfalt verdi ad gera rannsokn & veitununni, eingéngu purfi ad grafa 2-3 pverskurdi og
teikna upp. A0 einhverjum hluta er byggingarreitur i Utjadri fridlysts svaedis i kringum baejarhélinn, en
einnig er vidbuid ad rannsokn a pvi svaeoi verdi einfdld. Enda pott & pessum uppdreetti virdist sem
byggingareitir liggi ekki pétt upp vid vatnshelgunarlinu er su ekki raunin. Petta er pannig teiknad til ad
gera uppdréattinn audlesnari. Byggingarreitur nzer fast Gt ad 50m vatnshelgunarlinu.

STADSETNING HOTELS OG SMAHYSA, GERD OG UTLIT

Hoételbyggingin mun liggja pvert & pjédveg 54 og reedst su stadsetning af pvi ad fornminjar eru fyrir
midju svaedisins og "yta" byggingunni ut ad vatnsbakkanum og einnig vegna pess ad adurnefnd lega
leyfir eftirsoknarverdast Gtsyni. Byggingarreitur fyrir i kringum smahysi er austan vid bagjarhalinn.
Larvadall er a verndarsvaedi Breidafjaroar, en par er mikilvaegt vistkerfi med fjolbreyttu lifriki. Honnun
hételsins og starfsemi pess skulu taka mio af pvi.

Meginhugmynd st ad hc’)telbyggingu sem kynnt hefur verid med deiliskipulagstilldgunni skal vera
radandi i hdnnun hennar. Veroi gerdar umtalsverdar breytingar a Gtlitshonnun byggingarinnar eda
asynd, kallar pad a breytingu a deiliskipulagi. Mat & pvi hvort slikar breytingar kalli & breytingu &
deiliskipulaginu er hja sveitarfélaginu.

Byggingin skal stallast upp, til a0 falla betur ad landslagi og munu Gtlinur hotelbyggingarinnar kallast &
vio Kirkjufell. Byggingin verdur kleedd ad utan med nattirulegum efnum, eda efnum sem unnin eru ar
jarbgfnum og skal efnisval utanhtssklaedninga lagt fyrir skipulagsnefnd til sampykktar. Pok verda 16god
grodurpekju.

Smahysin, einnar haedar timburhs med risi, munu standa austan vid hotelid. Yfirbragd peirra og
efnisnotkun skal minna & pau huas (rastir) sem fyrir eru & svaedinu.

ADKOMA -VEGIR

Adkoma ad svaedinu verdur um pjodveg 54 og skulu vegaframkvaemdir og hdnnun vegtengingar unnar
i samradi vio fulltria Vegageroarinnar, eins og gildir um allar framkvaemdir innan 50m
veghelgunarsvaedis. Vegflaar tengingar skulu vera 1:6 eda flatari & 6ryggissveedi Sneefellsnesvegar,
7m fra vegkanti hans. Gzeta skal pess a0 langhalli vegar fra vegkanti Snaefellsnesvegar veroi ekki
meira en 3% a.m.k. 20m.

Kalli hénnun vegsteedis & verulega breytingu, skal pad gert & grundvelli breytingar & deiliskipulagi.

UPPLYSINGASKILTI

Heimilt verdur ad setja upp latlaust auglysingaskilti sem vardar starfsemina a svaedinu. Skiltio skal
uppfylla 16g um nattaruvernd nr. 60/2013 og vera skv. reglugerd nr. 941/2011 um auglysingar medfram
vegum.

RAFMAGNSVEITUR
Byggingar & svaedinu munu tengjast inn a rafveitukerfi Rarik.

VATNSVEITUR

Neysluvatn kemur fra einkaveitu Skerdingsstada, sem feer vatn ur fiallshlidinni fyrir ofan sveeoio.
Vatnsveita fyrir pa pjonustu sem fyrirhugud er & deiliskipulagssveedinu er starfsleyfisskyld starfsemi og
parf vatnsbdlid og veitan ad uppfylla skilyrdi reglugerda nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns
m.s.br. og nr. 536/2001 um neysluvatn m.s.br. Fragangur sem tengist framkveemdum vegna
vatnsoflunar skal uppfylla ytrustu kréfur par um.

FRAVEITUR

Uppfylla skal itrustu krofur um fraveitu- og hreinsibinad (itarlegri en tveggja prepa skv. umségn
Heilbrigdiseftirlits Vesturlands), voktun og motveegisadgerdir komi til bilana og/eda skyndimengunar i
fraveitukerfi bygginga og/eda sveeda utanhuss. Par sem um er ad raeda sérstaklega vidkveeman stad
vio Larvadal, sem er a verndarsvaedi Breidafjardar, skal vid veitingu byggingar- og/eda
framkvaemdaleyfis leggja sérstaka aherslu & ad fraveitu- og heilbrigdismal séu med peim haetti ad ekki
stafi af peim haetta & mengun. Fraveita fra 6llum byggingum innan skipulagssveedisins skal leidd i
sameiginlegt hreinsivirki. Hreinsivirkid verdur i groourbedi & milli bilasteeda og pannig stadsett o
fragengid ao adgengi ad pvi til teemingar og vidhalds verdur audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad 6oru
Ieggtib Fraveitan skal hulin trjagrodri. Loftstokkar skulu lagdir fré hreinsivirkinu il ad koma i veg fyrir lykt
vio byggingar.

Allt afrennsli vegna starfseminnar verdur medhoéndlad midad vid ytrustu krofur. Skolp verdur hreinsad i
hreinsistd0, og afrennsli af bilastaedi verdur leitt i gegnum oliuskilju. Oll fraveita skal vera skv.
reglugerd um fraveitur og skolp og i samradi vid heilbrigdisettirlit Vesturlands. | reglugerd 798/1999 um
fraveitur og skolp segir i kafla 7.2 “skolp skal hreinsa me? itarlegri hreinsun en tveggja prepa ef viotaki
er viokveemur eda nytur sérstakrar verndar vegan nytja af ymsu tagi, lifrikis, jardmyndana eda Gtivistar,
auk annara sérstakra vatnsverndunarsvaeda’

LAGNIR
Midad skal vid ad rafldgnum, lidsleidara og I6gnum fyrir neysluvatn verdi komid fyrir i og vid vegi og
stiga, eins og heegt er og i samradi vid viokomandi veitur.

LJOS OG HAVADMENGUN

Lagmarka skal ljos- og havadamengun sem starfsemin kann ad valda utan svaedisins. Logbundnir
umsagnaradilar skulu leggja mat & pennan patt vid meofero starfsleyfisumsoknar. Raflysing utanhuss
skal vera i lagmarki, til a0 trufla ekki neestu nagranna og eins til ad trufla ekki upplifun gesta af
nordurljosum. Ljoskasti skal ad jafnadi beint nidur ad joro.

LYSING INNANHUSS
Raflysing innanhudss skal pannig hénnud ad han berist sem minnst Gt fyrir byggingar. Litaval innanhiss
skal vera med peim hzetti ad pao dragi ur endurvarpi raflysingar at um glugga hotelbyggingar.

SORP
Sorpi skal komid fyrir i lokudu hiisnaedi innan hotelbyggingar og mun rekstaradili sveedisins sja um
losun pess.

GIRDINGAR OG UMFERDARRETTUR

Heimilt verour ad girda skipulagssvaedid af med fjarheldri girdingu en pé pannig ad umferd gangandi
verdi 6heft med vatnsbakkanum, enda skal umferdarréttur almennings medfram vatnsbakkanum
tryggour sbr. Gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en par segir: ,....Vid afmérkun 160a &
svaeoum utan péttbylis skal pess geett ad rymi sé fyrir abkomu ad og medfram vétnum, &m og sjo*.

STIGAR OG GROBUR

Innan skipulagssveedisins verda lagoir 1,5 - 2,5 metra breidir malarstigar til ad styra umferd og vernda
svee0io fyrir atrodningi. Lega peirra & uppdreetti pessu er til viomidunar. Plontur og tré sem kunna ad
verda grodursett skulu vera af stadbundnum tegundum.

TRUFLUN OG NEIKVAED AHRIF A LIFRIKI

Landeigandi skal leitast sérstaklega vid ad lagmarka hverskyns truflun eda neikveed ahrif sem
starfsemi hotelsins kann ad hafa a fugla, fiska og annad lifriki i, & og vid Larvadal, sem tilheyrir
verndarsvaedi Breidafjardar. Logbundnir umsagnaradilar skulu leggja mat & pennan patt vio meodferd
starfsleyfisumsoknar.

BILAST/ADI

Bilasteedi verda austan vid hotelbyggingu. Fjoldi peirra verdur um 50 steedi fyrir folksbila og 4 fyrir
ratur, auk steeda fyrir fatlada) sbr. gr. 5.3.2.5 skipulagsreglugerb nr. 90/2013. Nakveem stadsetning
peirra og fjoldi verour akvardadur nanar i samraemi vio endanlega Utfeerslu og steerd bygginga og i
samvinnu vid skipulagsyfirvold. Lega peirra & uppdreetti pessu er pvi adeins til vidmidunar. Til a

draga ur umfangi bilasteeda er reiknad med ad starfsfolk noti skutlu & vegum hételsins til ad komast til
og fra vinnu. Bilsteedum skal skipt upp i sveedi og skal grédursetja tré og runna a milli peirra til ad fegra

asynd peirra. Ofanvatn fra bilasteedum vid hotelid skal medhéndla med blagreenum ofanvatnslausnum
adur en pvi er veitt i vidtaka.

BRUNAHONNUN

Brunahdnnun hételsins skal taka mid af haed og umfangi byggingarinnar mea tilliti til adgengis ad
slokkvivatni i samreemi vid gildandi reglugerdir og pess bunadar sem tilteekur er hja slokkvilioi
sveitarfélagsins og aeetlads vidbragdstima. Stadsetja skal brunahana & uppdreetti.

HAED BYGGINGA

Haed h(’)telbyggingar ma mest vera 22,5 metrar, fra adalinngangi talid, sem skal vera sem naest
nuverandi yfirbordi. Heed smahysa méa mest vera 4,5 metrar fra botnplétu, sem einnig skal vera sem
naest naverandi yfirbordi.

BYGGINGARMAGN
Hamarks byggingarmagn hételbyggi %ar verdur 5.500 fermetrar ofanjardar. Hamarksbyggingarmagn
smahysa eru 300 fermetrar, en reiknao er meo allt ad smahysum.

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall skipulagssvaedis verour ad hamarki 0,13.
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Sampykktir:

Deiliskipulagstillaga pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i bagjarstjorn pann 20
Tillagan var auglyst fra

20

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann
20

Bagjarstjori Grundarfjardéar

Bladsteerd. A1

Deiliskipulagstillaga fyrir Hétel i landi Skerdingsstada i
Eyrarsveit.
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