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1 Yfirlit

IbGum Grundarfjardar hefur faekkad sidastliona aratugi. A sama tima hefur
feroamonnum fjélgad mjog a sveedinu og gestum vio Kirkjufell fjolgad mjog. Til ad
auka moguleika & gistingu vid Kirkjufell og maeta pérfum ferdamanna er &formad ad
byggja hétel i landi Skerdingsstada i Grundarfirdi, en padan er gott utsyni yfir til
vesturhlidar Kirkjufells. Aetlud eru allt ad hundrad herbergi & hételinu, auk fimm
stakstaedra gistihtsa, med allt ad 260 ramsteedum Landeigandi & Skerdingsstédum
hefur 6skad eftir pvi ad unnid verdi deiliskipulag til ad unnt verdi ad byggja adurnefnt
hotel og staksteed his. Fyrirhugdud framkvaemd mun mjog efla atvinnulif i
Grundarfirdi, baedi a framkvaemdatima og ad honum loknum pegar starfsemi hételsins
hefst enda méa azetla ad par muni vinna & milli 30-40 starfsmenn, auk afleiddra starfa

Aztladur byggingarreitur hotels er ad hluta til innan verndarsveeda fornminja en p6
pannig stadsettur ad hvorki er talid flokid né kostnadarsamt ad rannsaka vel pad svadi
sem fer undir bygginguna &dur en framkveemdir hefjast. Byggingarreitir eru i a.m.k.
50m fjarleego fra Snafellsnesvegi og i a.m.k. 50m fjarlaegd fra vatnslinu Larvadals.

Skipulagsferlid

[ april 2018 6skudu landeigendur Skerdingsstada eftir heimild Grundarfjardarbaejar til
ad vinna deiliskipulag jardarinnar. Ennfremur var farid fram a ad landnotkun
svaedisins yradi breytt i adalskipulagsvinnu Grundarfjardarbajar, sem pa st6d yfir. Su
breyting var gerd vid endurskodun adalskipulagsins, ad landnotkun jardarinnar var
breytt ar landbdnadi i verslun og pjénustu (VP-1).

A 196. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 5. september 2018 var 16gd fram
til kynningar lysing fyrir tillogu ad deiliskipulagi Skerdingsstada og & 197. fundi
nefndarinnar pann 17. september 2018 og fundi bajarstjérnar pann 18. oktéber 2018
var sampykkt ad kynna lysinguna opinberlega og senda hana til umsagnaradila.

A 200. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 16. mai 2019 for nefndin yfir
framkomnar umsagnir, abendingar og athugasemdir og 4 202. fundi nefndarinnar
pann 29. juli 2019 var tekin afstada til peirra og skipulagshéfundi f.h. landeigenda
veitt tekifaeri til ad koma & framfaeri skriflegum vidbrégdum vid peim. Skipulags- og
byggingarfulltrda var falid ad taka saman frekari gogn og kynna

fyrir skipulagshdfundi og veita hafilegan frest til pess ad koma & framfeeri
athugasemdum.

A 206. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 13. névember 2019 tok nefndin



fyrir minnisblad med vidbrogoum skipulagshéfundar f.h. landeigenda um
framkomnar athugasemdir og &bendingar vid skipulagslysingu. Ennfremur lagu fyrir
innsendar skyrslur um neysluvatn og fraveitu & svaedinu. | bokun nefndarinnar var
brugdist efnislega vid hverri athugasemd og skipulagshofundi falid ad hafa par og
umsagnir nefndarinnar til hlidsjénar vid aframhaldandi vinnslu
deiliskipulagstillogunnar og skrif umhverfismatsskyrslu (sja fylgiskjal nefndarinnar
med athugasemdum, vidbrégdum skipulagshéfundar og svérum skipulags- og
umhverfisnefndar).

[ umsdgnum nefndarinnar er sérstaklega 6skad eftir ad sjonraenum ahrifum verdi gerd
skil og ad i pvi skyni myndi skipulagshéfundur skila inn &syndargreiningu
(Ijesmyndir og myndband) par sem deiliskipulagssveedid og byggingin er synd fra
mismunandi sjonarhornum; fra pjédvegi Ur badum attum og nordanmegin Larvadals.
Asyndargreiningin var 16gd fram af skipulagshéfundi i agust 2020 med 6sk um
yfirferd & pessu stigi skipulagsferlisins.

I 4gust 2020, & 220. fundi skipulags- og umhverfisnefndar, var asyndargreiningin 16gd
fyrir nefndina. Nefndin fol skipulags- og byggingarfulltria ad yfirfara framkomin
g6gn med skipulagshéfundi med &herslu & mikilvaegi dsyndar Kirkjufells og
umfjollun um fjallid i nysampykktu adalskipulagi. Nefndin sampykkti einnig ad boda
til sérstaks kynningarfundar med skipulagshofundi. A 221. fundi nefndarinnar pann 8.
september 2020 for skipulagshéfundur yfir asyndargreininguna - myndband sem synir
bygginguna fra premur leidum og ljosmyndir sem syna bygginguna fra élikum
sjonarhornum. Nefndin ték jakveett i &framhaldandi vinnslu tillégunnar og hvatti til
bess ad hugad veeri sérstaklega vel ad samreemi staksteedra hdsa vid hotelbygginguna
og nerumhverfi mannvirkjanna.

Tillaga ad deiliskipulagi (uppdrattur med greinargerd) asamt umhverfismatsskyrslu,
sérfreediskyrslu um grodurfar og dyralif og asyndargreiningu var send

til skipulagsfulltria i jantar 2022. Eftir yfirferd skipulagsfulltrda og abendingar,
sendi skipulagshdfundur uppfaerd gogn i byrjun febrdar sl. A 233. fundi skipulags- og
umhverfisnefndar pann 24. febrdar sl. for nefndin sérstaklega yfir 61l framl6gd gogn
vidvikjandi deiliskipulagstillégunni.

I framhaldi af umraeedum 233. fundar Iét skipulagsfulltrdi Gtbla
sjonlinugreiningarkort, til frekari skyringar vid framlégd gogn.

Skipulags- og umhverfisnefnd — 234: Skipulags- og umhverfisnefnd sampykkir ad
auglyst verdi deiliskipulagstillaga dags. 5. febraar 2022 fyrir jordina Skerdingsstadi
med umhverfismatsskyrslu og ad hvoru tveggja verdi sent umsagnaradilum, sbr. 1
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 15. gr. laga um umhverfismat
framkveemda og aatlana nr. 111/2021.

A 246. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 20. Februar 2023 var bokad ad
Skipulags- og umhverfisnefnd telji framlagda tillégu landeigenda Skerdingsstada ad
deiliskipulagi fyrir hétel i grundvallaratridum vera i samraemi vid Adalskipulag
Grundarfjardar 2019-2039. Nefndin telur ad tillagan og umhverfisskyrslan asamt
vidaukum gefi i meginatridum greinargdda mynd af fyrirhugudum framkveemdum,
starfsemi og mogulegum umhverfisahrifum. Nefndin sampykkir fyrir sitt leyti
framlagda tillégu med eftirfarandi skilyrdum:



1. Ad meginhugmynd s ad hotelbyggingu sem kynnt hefur verid med
deiliskipulagstillogunni verdi afram rddandi i honnun hennar, enda hefur landeigandi
ad mati nefndarinnar brugdist vid sjdnarmidum umsagnaradila a margvislegan hatt,
t.d. med formun rédgerdrar byggingar, vali & yfirbordsefnum, lagmérkun lysingar
o.fl. Verdi gerdar umtalsverdar breytingar a atlitshonnun byggingarinnar eda asynd,
p& geti pad kallad & breytingu & deiliskipulagi. Mat a pvi hvort slikar breytingar kalli
a breytingu a deiliskipulagi er hja sveitarfélaginu.

2. Ad fornminjar & skipulagssveaedinu, nanar tiltekid gamli bajarhollinn, verdi
verndadur & framkvemdatima og ad landeigandi geri grein fyrir verndunaraformum i
umsokn um byggingar- og/eda framkvemdaleyfi.

3. Ad fjoldi, gerd, fyrirkomulag og fragangur bilasteda verdi bundinn i
deiliskipulaginu (p.e. 0.5 steedi fyrir hvert hotelherbergi og 1 stedi fyrir 60-manna
ratu fyrir hver 25 herbergi auk steeda fyrir fatlada) sbr. gr. 5.3.2.51
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Upplysingar um bilastaedi skuli koma fram &
uppdreetti og i greinargerd. Breytingar a skilmalum um bilastaedi kalla & breytingu a
deiliskipulagi.

4. Ad uppfylltar verdi itrustu kréfur um fraveitu- og hreinsibanad (itarlegri en tveggja
brepa skv. umsdgn Heilbrigadiseftirlits Vesturlands), voktun og motveegisadgerdir
komi til bilana og/eda skyndimengunar i fraveitukerfi bygginga og/eda sveeda
utanhuss. bar sem um er ad raeda sérstaklega vidkvaeman stad vid Larvadal, sem er a
verndarsvadi Breidafjardar, skal vid veitingu byggingar- og/eda framkvaemdaleyfis
leggja sérstaka aherslu & ad fraveitu- og heilbrigdismal séu med peim heetti ad ekki
stafi af peim hatta & mengun.

5. Ad gerdar verdi itrustu krofur um fragang vegna framkveemda sem tengjast
vatnsoflun. Baeta skal vid i greinargerd ad vatnsbol og lagnir fra pvi skuli uppfylla
akveedi reglugerdar nr. 536/2001 og ad slik vatnsbél séu had starfsleyfi.

6. Ad landeigandi leitist sérstaklega vid ad lagmarka hverskyns truflun eda neikveaed
ahrif sem starfsemi hételsins kann ad hafa a fugla, fiska og annad lifriki i, & og vid
Larvadal, sem tilheyrir verndarsvadi Breidafjardar. Logbundnir umsagnaradilar
skulu leggja mat & pennan patt vid medferd starfsleyfisumsoknar.

7. Ad landeigandi hefti ekki adgengi almennings ad Larvadli sbr. gr. 5.3.2.14 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 en par segir: "... Vid afmérkun 16da a sveedum utan
pbéttbylis skal pess geett ad rymi sé fyrir adkomu ad og medfram vétnum, am og sjé".

8. Ad engar framkveemdir verdi innan 50 m fra Larvadli og ad framkveemdasvaedio
fari ekki inn fyrir pau fjarlegdarmork sbr. gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013: "Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki ncer vétnum, am eda sjo en 50 m*.

9. Ad beeta skuli vid érnefnunum ,, Breidafjorour “ og "Larvadall-sjavarlon” a
skipulagsuppdrattinn og syna afmdrkun verndarsvadis Breidafjardar. Jafnframt skal i
greinargerdinni arétta ad Larvadall sé a verndarsvadi Breidafjardar, ad par sé
mikilveegt vistkerfi med fjélbreyttu lifriki og ad honnun hételsins og starfsemi pess
taki mid af pvi.



10. Ad beeta skuli vid greinargerdina ad vegtenging vid pjodveginn verdi Utfaerd
nanar i hénnun sveedisins og skuli pad gert i fullu samradi vid Vegagerdina eins og
gildir um allar framkveemdir innan 50 m veghelgunarsvadis. Kalli hdnnun vegstadis
& verulega breytingu, skal pad gert & grundvelli breytingar & deiliskipulagi.

11. Ad leitad verdi leida til pess ad lagmarka ljos- og havadamengun sem starfsemin
kann ad valda utan sveadisins. Logbundnir umsagnaradilar skulu leggja mat & pennan
patt vid medferd starfsleyfisumsoknar.

12. Ad brunahonnun hotelsins taki mid af haed og umfangi byggingarinnar med tilliti
til adgengis ad slokkvivatni i samraemi vid gildandi reglugerdir og pess bunadar sem
tilteekur er hja slokkvilidi sveitarfélagsins og aeetlads vidbragdstima. Stadsetja skal
brunahana a uppdreetti.

13. Ad eftirfarandi upplysingar verdi faeerdar inn & skipulagsuppdratt: 1 m
heaedarlinur, leidbeinandi stadsetning rotproar, leidbeinandi stadsetning
hreinsibunadar fraveitukerfis. Ad 6dru leyti er visad til 7. kafla skipulagsreglugerdar
nr 90/2013.



Fyrirhugad skipulagssveedi er afmarkad med raudri brotalinu & loftmynd sem synir Larvadal og nasta nagrenni.

1.1 Skipulagssveaedid

Deiliskipulagsvadid, sem er um 5 hektarar ad steerd, liggur innan jardarinnar Skerdingsstada i
Grundarfirdi. bad er undir Skerdingsstadafjalli, & tanga sem gengur Gt i Larvadal. A
vesturhluta tangans eru rastir af Gtihisum jardarinnar og & austurhluta hans standa rustir af
grunni ibudarhussins. Innan skipulagssvadisins eru fjorar skradar fornminjar, beejarhdll,
veitur og gardar, sem maldar hafa verid upp af minjaverdi Vesturlands.

Deiliskipulagsvaedid er skrad sem logbyli (L136655) og hefur verid nytt til landodnadar. A
sidustu arum hefur jordin verid nytt sem tan og beitiland fyrir hesta. Sveedio er i dag lokad af
med fjarheldri girdingu. Snafellsnesvegur liggur i gegnum jordina sunnan vid tangann par
sem radgert er ad byggja.

Skerdingsstadir liggja ad Larvadli sem er manngert 16n sem stiflad var um 1965 vegna
laxeldis. Enn er fiskur i 16ninu, nd mest megnis bleikja. Fjaran og strandlina Breidafjardar
liggur utan vid stiflu 16nsins, um 1,3 km fra deiliskipulagstillogunni. Um 3 km fra
deiliskipulagssveedinu liggur Kirkjufell sem nytur sérstakrar hverfisverndar. Fornleifar eru &
svaedinu og hafa paer verid maeldar upp af minjaverdi Vesturlands. A svadinu 6llu i kringum
vatnid Larvadal eru nokkrar fuglategundir. bad eru engin fridlyst sveedi, svaedi a



nattaruverndarazetlun, hverfisverndarsvaedi, svaedi a nattiruminjaskra, strandsveedi, eda
vatnsverndarsvedi & deilisskipulagssvadinu.

Samkvaemt upplysingum fra vistgerdarkorti Nattarufraeedistofnunr islands einkennist
deiliskipulagssveedid af mélendi, graslendi og votlendi. Hér skeikar kortinu, enda um ad raeda
tln & landbunadarjord. Sveedid er i Gtjadri mikilvaegs fuglasvaedis Breidafjaroar.

Néanar mé sja um fornleifar, grédur, fugla og fiska a skipulagssvaedinu i nedantéldum
skyrslum sem unnar hafa verid vegna deiliskipulagsins, en per eru allar vidaukar vid
greinargerd pessa.

Rannsdknir i Larvadli & Snafellsnesi - Vatna og hafrannsoknir, skyrsla
Hafrannsoknastofnunar.

Grodur og fuglar & Skerdingsstéoum og Larvadli i Eyrarsveit, unnin af Tringa ehf.

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Skerdingsstddum i Eyrarsveit, Sneafellsnessyslu,
unnin af Fornleifafraedistofunni.

1.2 Vidfangsefnio

1.2.1 Meginmarkmid deiliskipulagsins
Meginmarkmid deiliskipulagsins eru ag:

- Skapa ahugaverdan gististad med honnun sem vinnur vel med umhverfid og sem
veitir einstaka upplifun & stad romudum fyrir nattirufegurd og studlar ad jakveedri
upplifun byggdri & stadaranda.

- Studla ad frekari uppbyggingu Grundarfjardarbajar og efla par atvinnulif og geeda
fjolbreytni.

- Studla ad uppbyggingu verslunar og pjonustu med aukinni vidveru feréamanna i
héradi.

- Stydja vio ferdapjonustu & sveedinu og auka moguleika feroamanna a ad dveljast
lengur i og vid Grundarfjoro.

- Auka og bzta adgengi ad nattiru med gonguleidum sem auka og audvelda adgengi
ad vatnshakka Larvadals og verja nattiruna med tilvist sinni.

- Auka 6ryggi vegfaranda, med pvi ad hételid verdi aningarstadur ma minnka stopp
ferdalanga i vegkdntum.

1.2.2 Byggingaraform

Byggingarreitur hdtelbyggingar fylgir vesturbakka tangans og styttist eftir pvi sem ofar
dregur eins og sj& ma & deiliskipulagsuppdratti. Byggingarreitir sméhysa eru austast a
skipulagssveedinu, en smahysum skal radad upp med 6reglulegum hatti innan reitsins.
Hotelbyggingin mun risa vestast & tanganum, samhlida vatnsbakkanum, pvert & pjodveg 54.
Stadsetning reedst af pvi ad fornminjar eru fyrir midju svadisins og ,,yta” byggingunni it ad
vatnshakkanum og einnig vegna pess ad adurnefnd lega leyfir eftirsdknarverdast Gtsyni.
Byggingin mun stallast upp til ad falla betur ad landslagi og munu atlinur
hételbyggingarinnar kallast & vid Kirkjufell pegar komid er ad henni Gr vesturatt. Byggingin
verdur kleedd ad utan med nattarulegum efnum og pok verda 16gd grasi, lyngmoa og/eda
laggrodri. Hed hétel- og pjonustubyggingarinnar ma mest vera 22,5 metrar, fra botnplétu 1.
haedar talid, en haed smahysa ma mest vera 4,5 metrar. Haed viokomandi botnplatna verdur
sem nast naverandi yfirbordi. Hamarks byggingarmagn hételbyggingarinnar verdur 5.500
fermetrar ofanjardar. Hamarks byggingarmagn vegna gistihsa er 300 fermetrar, en reiknad er



med allt ad fimm gistihdsum. Nytingarhlutfall skipulagssvaedis verour ad hamarki 0,13.
Vegna stadsetningarinnar i vidkveemu landslagi, verdur i byggingarleyfisferli hugad
sérstaklega ad teeknilegum atridum svo sem fraveitumalum, lysingu og getu slokkvilids ef til
eldsvoda kemur.

2 Skipulagsforsendur

Eins og fram kom hér ad ofan er deiliskipulagssvaedid um 5 hektarar ad steerd og
liggur & tanga sem gengur ut i Larvadal undir Skerdingsstadafjalli innan jardarinnar
Skerdingsstada i Grundarfiroi.

Deiliskipulagsvaedid er skrad sem logbyli (L136655) og hefur verid nytt til
landbtnadar, en buseta lagdist af i kringum 1970. A sidustu arum hefur jordin verid
nytt sem tdn og beitiland fyrir hesta. Snaefellsnesvegur liggur i gegnum jérdina
sunnan vid tangann par sem radgert er ad byggja.

Landeigandi hefur dskad eftir pvi ad mega byggja allt ad hundrad herbergja hotel &
deiliskipulagssveedinu auk fimm stakstedra gistihusa. Til pess purfti ad breyta
skilgreiningu svaedisins Ur landbunadarsveaedi i verslunar- og pjonustusveedi i asamt
bvi ad deiliskipuleggja svaedid. Svaedid hefur pegar verid endurskilgreint i
Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039, en ekki er til deiliskipulag fyrir pad.

Adalskipulag Grundarfjardar 2019-2039

Svadid er i Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 skilgreint sem verslunar- og
pbjonustusvadi, en & slikum svaeedum er gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t.
hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahGsum og skemmtistédum. |
Adalskipulaginu hefur svaedid hlotid einkennisnimerid Vp-1. Eftirfarandi
skipulagsakvadi gildir um svadio: ,, Heimilt er ad reisa allt ad 100 herbergja hotel
og allt ad 5 stakstaed gistihUs a svedinu.

Hotelid fellur undir B-flokk framkveemda skv. Légum nr. 106/2000 um mat &
umhverfisadhrifum, (NG 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aztlana).
en i peim flokki eru eru framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif pg skal meta hvort haddar skuli mati & umhverifsidhrifum samkveemt
I6gunum. Unnid er ad deiliskipulagi fyrir sveedid og umhverfismati pess.Tryggt
verdid ad i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad Kirkjufelli og sett verdi fram
sjonrent ahrifamat i peim tilgangi. Stadinn verdi vorour um lifriki, tryggja adgengi
almennings medfram vatnsbakka Larvadals, tryggt og tekid verdi tillit til fornleifa.
Haft verdi samrad vid Vegagerdina vegna adkomu ad svaedinu og
fjarleegoar fra vegi. Gerd verdi grein fyrir fyrirkomulagi fraveitu og ahrifum
hennar a Larvadal. “
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Hluti af skipulagsuppdretti Adalskipulags
Grundarfjardarbajar 2019-2039

I Adalskipulagi Grundarfjardarbajar 2019-2039 koma eftirfarandi markmid fram i kafla 4.4
Fallegur Grundarfjéréur med adladandi byggingar og almenningsrymi med sogulegar reaetur

Um landnotkun i dreifbyli og sveitum segir m.a.:
I dreifoylinu er einnig mikilveegt ad vanda til métunar umhverfis og mannvirkjagerdar pannig ad
sérkenni og stadarandi sveitanna styrkist.”

,,Vi0 deiliskipulagsgerd, mannvirkjagerd og landnytingu verdi tekid tillit til landslagseinkenna,
sérstaedra kennileita, merkilegra jardmyndana, verdmeetra vistkerfa og busveda, s.s. votlendis og
svaeda sem falla undir X. kafla laga um néattaruvernd nr. 60/2013, fjarleegoar fra am og vétnum, svaeda
sem henta vel til tin- eda kornreektar, neerliggiandi landnotkunar, fornleifa og annarra biisetuminja.”

,,L6g0 verdi ahersla & fallegt heildaryfirbragd bygginga & bajoréum og svedum fyrir fristundabyggd.
Byggingar falli vel ad landslagi, t.d. med tilliti til haedar, forms, lita og efnis og busetuminjar verdi
virtar.”

Eftirfarandi markmid varda bajarmynd Grundarfjardar. par sem aherslur eiga vid honnun
nyrra, sterri bygginga er pad tekid med her.

,,Vid honnun nyrra sterri bygginga og bygginga & lykilstddum eins og vid gatnamét og i midbz verdi
hugad ad pvi ad skapa ny kennileiti um leid og sjonlinur til landslagskennileita eru virtar og pess geett
ad byggingarnar falli vel ad peirri byggd sem fyrir er, einkum m.t.t. haedar hisa. Pa verdi hugad ad pvi
ao skapa ny kennileiti med landslagshdnnun eda listaverkum.”
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Sveedisskipulag Sneefellsness

Auk adalskipulags er i gildi sérstakt svaedisskipulag, Svadisskipulag Snefellsness 2014-2026
og leitast vid ad laga deiliskipulagstilléguna ad markmidum svadisskipulagsins m.a.
markmidunum ,,Godir og fjolbreyttir gistimoguleikar seu i bodi”” og ,,Mdtun umhverfis og
mannvirkjagerd sé vondud og taki mio af og styrki sérkenni og stadaranda Sncefellsness.”

I sveedisskipulagi Snafellsness segir m.a.

Markmid:

Ul ,,Byggd i pettbyli og dreifbyli pjoni ibuum sem best um leid og hun er adhugaverd fyrir ferdamenn.’
Leidir ad markmidi

U13 ,,Motun umhverfis og mannvirkjagerd sé vondud og taki mid af og styrki sérkenni og stadaranda
Sneefellsness. Umgengni sé snyrtileg”.

A9 , Tekifaeri til atvinnupréunar, sem felast i fallegu og fjélbreyttu landslagi og merkum minjum
sveedisins, nytist sem best.”

1l

Leidir ad markmidi:

U13.1,,Marka stefnu i adalskipulagi og méta deiliskipulag og skilmala sem virda veromett
busetulandslag, merk mannvirki, fornleifar og adrar markverdar menningarminjar. *

U13.2 ,,Leitast vio ad a Sncefellsnesi falli heed bygginga vel ad umhverfi sinu.”

U13.3,,Leggja aherslu & fallegt heildaryfirbragd bygginga a bajéroum og sveedum fyrir
fristundabyggd. Byggingar falli vel ad ad landslagi og busetuminjar verdi virtar”

A9.1 ,,Studla ad proun ferdapjonustu sem nytir sogu og mdguleika svaedisins til fjdlbreyttrar
upplifunar. Adstoda atvinnugreinar vid ad nyta landslag og minjar vid markadssetningu og préun voru
og pjonustu, m.a. med pvi ad setja fram adgengilegar upplysingar um sérkenni og ségu sveedisins [...]”

I svaedisskipulaginu kemur einnig fram:

U3.3 ,, Skilgreina i adalskipulagi, lykilpjonustustadi i dreifbyli, a grunni greiningar og stefnu pessa
sveedisskipulags. Pangad verdi beint steerri ferdapjonustueiningum og samfélagspjonustu fyrir
dreifbyli*.

U23.4 ,, Nyta umhverfismat vid adal- og deiliskipulagsgerd til ad koma i veg fyrir &lag & vidkvaem
sveedi og neikveed ahrif*.

U23.5 ,,Hafa gott samrad vid ibda um stefnumétun og skipulag og nyta adal og deiliskipulagsferlid til
ad samreema landnotkun og starfsemi og koma i veg fyrir hagsmunadrekstra “.

U 13.2 ,,Byggingar & Snafellsnesi verdi almennt 1-2 haedir

Stefna um sjalfbaera proun — Stadardagskra 21

Deiliskipulagstillaga samraemist &formum sveitarfélagsins i Stadardagskra 21 um sjalfbaera
préun, Velferd til framtidar — sjalfbeer proun i islensku samfélagi, og enda pott Stadardagskra
21 gildi ekki lengur voru markmid sem sett voru par fram hofd ad leidarljési vid
skipulagsvinnuna, en markmid &aetlunarinnar voru medal annars: ad skerda ekki rétt
almennings aod frjalsu adgengi ad nattaru landsins (almannaréttur) nema pegar bryna naudsyn
ber til vegna néttaruverndarsjonarmida; ad taka skuli tillit til ativistargildis sveda vid
skipulag og akvardanir um landnytingu; og ad vexti i ferdapjonustu & Islandi skuli matt med
adgerdum sem komi i veg fyrir skada a nattdrunni vegna aukinnar umferdar.

Stefna i ferdapjonustu i Grundarfirdi

Deiliskipulagstillaga er i samraemi vid markmid ferdapjonustustefnu Grundarfjardar, sem eru
ad studla ad vexti ferdapjonustu i Grundarfjardarba og auka samstarf milli ferdapjonustuadila
og bajarins. Tillagan byggir & meginstodum stefnunnar um nytingu nattirugeda og upplifun
byggoa a sérstédu stadarins.

Menningarstefna i mannvirkjagero

Byggingarnar sem &formadar eru samkveemt deiliskipulagstilldgunni, samreemast markmidum
i menningarstefnu i mannvirkjagerd samanber eftirfarandi: ,,Vid hdnnun, skipulag og
byggingarframkvaemdir & vidkveemum stédum, svo sem i litt snortinni nattdru eda landslagi

11



menningarminja, skal vidhafa sérstaka adgaslu sem tryggi ad sjonreent yfirbragd hins
manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut nattarunnar i heildarmyndinni.”

2.1 Serstakar aherslur og stadarandi

Vid gerd deiliskipulagsaetlunar pessarar fyrir hotel & Skerdingsstodum, verdur &hersla 16gd &
ad tryggja ao fyrirhugadar byggingar ryri hvorki naesta umhverfi né stingi i staf vid pad.
Jafnframt er leitast vid ad byggingarnar verdi &hugaverdar og sérstakar, enda a pad vid i sliku
umhverfi.

Pegar unnid er ad byggingaraformum af peirri steerdargradu sem um radir, er 6hjakveemilegt
ad hafa markmid svaedis- og adalskipulags til hlidsjonar. bar er medal annars 16gd ahersla &
ad skipulagt sé i takt vid anda stadarins, med dhugaverdum heetti fyrir ferdamenn, ad
byggingar falli vel ad landslagi og heed peirra falli vel ad umhverfi sinu. bvi sé gaett
sérstaklega ad formi, byggingarefnum og litum bygginga en auk pess er 16g0 & pad ahersla ad
blsetuminjar verdi virtar. | pessu sambandi er vert ad benda & ad vida erlendis standa t.d.
kastalabyggingar einir og sér i miklu landslagi og er nar undantekningalaust mikil prydi af og
tilbreyting fyrir augad.

Kirkjufell er einstakt fjall og asynd pess er dyrmeett. bar af leidandi er mikilvaegt ad sjonren
ahrif fyrirhugadrar hételbyggingar verdi jakvaed og hafi ekki neikveed ahrif a asynd fjallsins.
Til pess ad kanna sjonraen ahrif byggingarinnar var unnin sérstok greining & sjonreenum
ahrifum p.m.t. sjonlinugreiningarkort og &syndargreining, sem unnin var pannig ad ljéimyndir
voru teknar fra fyrirfram dkvednum stddum og prividdarmyndum af hotelinu skeytt inn 4 &
[josmyndirnar. Einnig var unnid télvugert myndband par sem ekid var fra Bulandshofda ad
Skerdingsstédum og fra Kirkjufellshalsi ad Skerdingsstédum.

EkKi var talin astaeda til ad skoda sérstaklega dsynd byggingarinnar austan vid Kirkjufell par
sem hételbyggingin mun ekki sjast fyrr en komid er upp & Kirkjufellsas.
Sjoénlinugeiningarkort, &samt asyndargreiningu og link @ myndband mé sja i vidauka vid
greinargerd pessa.

pegar hefur verid gerd fornminjarannsokn & Skerdingsstddum og komu i ljés minjar &
svadinu. [ deiliskipulagstillégunni munu byggingarreitir taka mid af fornminjum og
verndarsvaedum peirra. ba verdur pvi unnid med ad vardveita markverdar menningar- og
busetuminjar.

Uppbygging hétels a Skerdingsstéoum ,,[s]tudla[r] ad préun ferdapjonustu sem nytir ségu og
moguleika sveedisins til fjolbreytrar upplifunar”, auk pess ad ,,nyta landslag og minjar vid
markadssetningu og proun voru og pjonustu”

Vid gerd skipulagsaatlunar fyrir Skerdingsstadi er mikilveegt ad hafa i huga ad heed
fyrirhugadrar hételbyggingar er ekki bundin af byggdarmynstri, par sem byggt er i dreifbyli
og pvi er ekki byggdarmynstur til stadar. Stefnt er ad pvi ad ,,vanda til métunar umhverfis og
mannvirkjagerdar pannig ad sérkenni og stadarandi [...] styrkist”. Sérstaklega verour pvi
unnid med form byggingar og byggingarefni sem taka mid af, og styrkja, sérkenni stadarins,
tanga sem gengur Ut i Larvadal umkringdan fjollum. Ad form, efnisval og stadsetning leidi
pbad af sér ad reist verdi einstok bygging sem falli vel ad umhverfi sinu og tengist stadnum
orjafanlegum béndum. Stefnt er ad pvi ad hanna byggingu sem ladar ad ferdamenn og ,,ad
skapa ny[tt] kennileiti um leid og sjonlinur til landslagskennileita eru virtar”.

3 Umhverfisahrif

Eitt af markmidum deiliskipulagstillogunnar er ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmioa
og studla ad jakvaedum ahrifum & umhverfi.
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3.1 Umhverfismat framkveemda og aztlana
Skipulagsaztlanir eru hddar umhverfismati, skv. I6gum um umhverfismat framkveemda og
daetlana nr. 111/2021, ef peer fela i sér stefnumdérkun sem vardar landnotkun og framkvaemdir

3.1.1 Umhverfismat &etlana

Umhverfismat aztlunar skal sett fram i umhverfismatsskyrslu sem getur verid hluti af
greinargerd med aztluninni. bar skal m.a. koma fram lysing og mat a liklegum
umhverfisahrifum af framkvemd &setlunarinnar, lysing og mat raunhefra valkosta vid
aaetlunina, lysingu a fyrirhugudum motvaegisadgerdum og voktun eftir pvi sem vid a.

[ 16. Gr. laganr. 111/2021 segir ,,Vid afgreidslu aztlunar skal gerd samantekt um
hvernig umhverfissjonarmid hafa verid felld inn i dtlunina med hlidsjon af
umhverfismatsskyrslu og samradi um tillégu ad astlun og umhverfismatsskyrslu. par
skal einnig koma fram rékstudningur fyrir endanlegri asetlun, i 1jési raunhaefra
valkosta sem skodadir voru, og upplysingar um hvernig hagad verdi voktun vegna
umtalsverdra umhverfisahrifa af framfylgd asetlunarinnar.«

3.1.2 Umhverfisahrif framkvaemda

I 16gum um umhverfismat framkvamda og aztlana nr. 111/2021 kemur fram ad meta skuli
umhverfisahrif peirra framkvaemda sem taldar eru geta haft i for med sér umtalsverd ahrif &
umhverfid. I 1. vidauka laganna eru taldar upp peer framkvamdir sem eru, eda kunna ad vera
matsskyldar. Framkvaemdirnar eru flokkadar i tvo flokka, A og B. Framkvemdir i A flokki
eru avallt hadar mati & umhverfisahrifum, en framkvaemdir i flokki B eru hadar mati a
umhverfisahrifum pegar per geta haft i for med sér umtalsverd umhverfisahrif vegna
umfangs, edlis eda stadsetningar. Skipulagsstofnun eda sveitastjorn metur hvort framkvamd i
flokki B er had mati & umhverfisahrifum.

Fyrirhugud framkveaemd fellur undir t6lulid 12.04 i 1. vidauka laga nr. 111/2021, en par
stendur:

,, Framkveemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda hétela og tengdra framkvaemda
utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m: eda gestafjoldi
(gistirum) a.m.k. 200. “

Tolulidur 12.04 er i flokki B og Skipulagsstofnun eda sveitastjorn skal pvi meta hvort
framkvamdin er had mati & umhverfisahrifum.

3.1.3 Umhverfisskyrsla

Samkvamt 16gum nr. 111/2021 var unnin skyrsla um umhverfisahrif. 1 peirri vinnu var studst
vid leidbeininingar Skipulagsstofnunnar. Skyrslan verdur kynnt samhlida deiliskipulagstilldgu
og er vidauki med pessari greinargerd.

3.1.4 Skilgreining helstu umhverfis- og ahrifapatta

Umhverfispeettir eru peir peettir sem framkvaemd eda &eetlun getur haft ahrif &. 1 16gum um
umhverfismat framkvaemda og aztlana nr. 111/2021 er umhverfi skilgreint sem ,,samheiti
fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffredilega fjdlbreytni, jardveg, jardmyndanir,
vatn, loft vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsdgulegar og
fornleifafreedilegar minjar, landslag og samspil pessara patta“.

Skilgreining helstu umhverfis- og &hrifapatta sem skodadir hafa verid ut fra
lagaskilgreiningunni og mats & stadhattum & Skerdingsstodum eru vatn, grodur, dyralif
(sérstaklega fuglar og fiskar), 6ryggi og samgongur, efnahagur og atvinnulif, verslun og
pbjonusta, fornminjar og asynd lands.

3.2 Tilkynningarskyldar framkvemdir
Eins og fram kemur i kafla 3.1.1 er hétel utan péttbylis framkveemd i flokki - B og pvi
tilkynningaskyld framkveemd.
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pegar framkvaemdaradili og skipulagsnefnd, fh. sveitastjornar hafa ndd samkomulagi um had,
nytingarhlutfall, stadsetningu byggingarreits, yfirbragd byggingar o.s.frv. sem deiliskipulag
Skeraingsstada mun heimila, mun framkvemdaradili senda inn tilkynningu til
Skipulagsstofnunar um pad mannvirki sem hann hyggst reisa i samreemi vid deiliskipulagid.

3.2.1 Skilgreining helstu umhverfis- og &hrifapatta

Skilgreining umhverfis- og ahrifapatta byggist upp 4 sama hatt og fram kemur i kafla 3.1.4. 1
tilkynningu vegna framkvaemda i flokki - B samkvaemt [6gum nr. 111/2021 verdur farid
ytarlegar i teeknileg atridi byggingaraformanna, svo sem fraveitur, lysing og ytra form

byggingar.

4 Skipulagsferli

4.1 Kynning og samrad

I byrjun ars 2019 var nedangreindum umsagnaradilum og 68rum sem kunnu ad eiga
hagsmuna ad geeta kynnt skipulagslysing fyrir hotelverkefni a Skerdingsstddum, samkvaemt
skipulagsldgum nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd. Margar abendingar og athugasemdir
barust sem fjolludu helst um pad hversu nalaegt fyrirhugud hételbygging veeri pjodvegi og
vatni asamt pvi sem lyst var yfir ahyggjum ad pvi hversu &berandi byggingin yrdi i
umhverfinu. Abendingarnar, athugasemdir og vidbrogd skipulagshénnudar mé sja i vidauka
sem fylgir greinargerd pessari.

Ofangreindar athugasemdir nyttust vid frekari vinnslu deiliskipulagstillégunnar sem na er
auglyst ad nyju og kynnt fyrir ibdum og 66rum hagsmunaadilum. Skipulagsgdgnin eru
annarsvegar deiliskipulagsuppdrattur og Skipulagsgreinargerd pessi med eftirfarandi
vidaukum: umhverfisskyrsla, skyrslur um grédur og fugla, vatnalif, fornminjar og skyrsla um
vatnsoflun og fraveitu.

Deiliskipulagstillagan verdur auglyst med aberandi hetti i a.m.k. sex vikur og gefst
pa annad teekifeeri til ad koma athugasemdum og &dbendingum & framfeeri. Jafnframt
verdur tillagan send til eftirfarandi umsagnaradila: Skipulagsstofnun,
Umhverfistofnun, Nattarufreedistofnun, Breidarfjardarnefnd, Heilbrigdiseftirliti
Vesturlands, Vegagerdinni Fiskistofu, Eigendur nerliggjandi jarda: Krokur, L4,
Myrhus, Larkot, Latravik ytri, Innri Latravik, Latravik 1, Latravik 2, Légreglan &
Vesturlandi, Svaedisgarour Snafellsness, Sveedisskipulagsnefnd sveitarfélaganna a
Snafellsnesi, Ferdamalastofa, Ferdamalasamtok Snaefellsness

Minjastofnun Islands sent séstakt bréf eda télvupdstur med auglysingunni pratt fyrir
ad vera ekki umsagnaragili.

Athugasemdum og abendingum sem kunna ad berast vid auglysta tillégu verdur svarad med
formlegum heetti. Ad auglysingu lokinni verdur tillagan 16gd fyrir i sveitarstjorn til umraedu
og sampykktar. Ad pvi loknu verdur sampykkt tillaga send Skipulagsstofnun til yfirferdar og
sampykktar. Deiliskipulagid tekur ad lokum gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.

4.2 Timaagetlun
Gert er rad fyrir ad sampykkt deiliskipulag liggi fyrir seinni hluta ars 2022.

5 Vidaukar
1. Umhverfis- og framkvaemdaskyrsla vegna deiliskipulags &
Skerdingsstodum
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Asyndargreining vegna deiliskipulags & Skerdingsstodum

Linkur & asyndargreiningarmyndband: https://youtu.be/IWTggHZuYfk
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Skerdingsstodum i Eyrarsveit,
Snafellsnessyslu

Grodur og fuglar a Skerdingsstodum og Larvadli i Eyrarsveit
Rannsoknir i Larvadli & Snafellsnesi

Minnisblad: Fraveitulausnir vegna hételuppbyggingar

Minnisblad: Neysluvatnséflun Skerdingsstddum Grundarfjardarbee
Svor skipulagshdnnudar vid athugasemdum umsagnaradila
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