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Umsogn skipulags- og umhverfisnefndar Grundarfjardarbaejar

vegna athugasemda vid tillogu ad deiliskipulagi fyrir hétel i landi Skerdingsstada

Byggt 4 tillogu skipulagsfulltrua 16. febr. 2023, sem uppfeaerd var eftir fund skipulags- og
umhverfisnefndar 20. febr. 2023, med vidbodtarlysingu eftir sampykkt baejarstjérnar 9. mars 2023.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi fyrir hotel og fimm smahysi i landi Skerdingsstada (uppdr. 5.2.2022)
var sampykkt til auglysingar i baejarstjorn Grundarfjaréarbaejar pann 10.3.2022 skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og 15 gr. laga um umhverfismat framkveemda og &zetlana nr.
111/2021.

Tillagan var auglyst 20.7.2022 med athugasemdafresti fram til 15.9.2022 i Logbirtingabladinu,
Fréttabladinu, Jokli og & heimasidu sveitarfélagsins. Utprentad eintak var einnig til synis i Radhusi
Grundarfjardar og S6gumidstodinni @ opnunartimum. Télvupdstur med auglysingunni var sendur
til peirra sem gert hofou athugasemdir pegar skipulagslysing tillégunnar var kynnt arid 2019. Auk
bess var haldinn opinn kynningarfundur 23.8.2022 i S6gumidst6dinni Grundarfirdi.

Samantekt umsagna opinberra stofnana og adila og athugasemda fra ibdum og 068rum
hagsmunaadilum var 16gd fram til kynningar & 240. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann
27.9.2022 asamt tillogu skipulagsfulltria ad umsogn skipulags- og umhverfisnefndar.

A 243. fundi nefndarinnar pann 6.12.2022 voru umsagnir og athugasemdir teknar til umraedu og
umfjdllunar og afstada tekin til peirra sbr. 3. mgr. 41. gr skipulagslaga nr. 123/2010. A fundinum
var lvar Palsson, ldgmadur, til rddgjafar, en auk pess var baejarfulltrdum bodid ad sitja fundinn
undir pessum lid. Nefndin fél skipulagsfulltrda ad vinna afram drog ad umsogn nefndarinnar {
samraemi vid umraedur og tillégur fundarins og leggja fullmoétud drog ad umsoégn fyrir fund
nefndarinnar. A 266. fundi sinum pann 15.12.2022, sampykkti baejarstjérn samhljéda fundargerd
243. fundar skipulags- og umhverfisnefndar.

Vidbdt skipulagsfulltrua, ad afloknum 246. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 20. febr.
2023:

A fundinum sampykkti nefndin fyrir sitt leyti framlagda deiliskipulagstillégu landeigenda
Skerdingsstada med 13 skilyrdum sem sett eru fram i fundargerd nefndarinnar. Nefndin taldi ad
deiliskipulagstillagan asamt umhverfisskyrslu med vidaukum, geefi i meginatridum greinargdda
mynd af fyrirhugudum framkvaemdum, starfsemi og mégulegum umhverfisahrifum og ad tillagan
veeri i grundarvallaratriGum i samraemi vid Adalskipulag Grundarfjardar 2019-2039 en par er
svadio skilgreint fyrir verslun og pjénustu (VP-1) (hlekkur - sja bls. 124):

Heimilt er ad reisa allt ad 100 herbergja hotel og allt ad 5 stakstaed gistihus d svaedinu.
Hotelid fellur undir B-flokk framkvaemda skv. légum nr. 106/2000 um mat @
umhverfisdhrifum, en i peim flokki eru framkveemdir sem kunna ad hafa i fér med sér
umtalsverd umbhverfiséhrif og skal meta hvort hddar skuli mati & umhverfisdhrifum
samkvaemt I6gunum, sbr. lid 12.05 i I6gunum. Unnid er ad deiliskipulagi fyrir sveedid og
umhverfismati pess. Tryggt verdi i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad landslagi, hvad
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vardar haed, form, efni og lit. Einnig verdi pess gaett ad mannvirki falli vel ad Kirkjufelli og
sett verdi fram sjonreent dhrifamat i peim tilgangi. Stadinn verdi vérdur um lifriki, tryggja
adgengi almennings medfram vatnsbakka Ldrvadals tryggt og tekid verdi tillit til fornleifa.
Haft verdi samrdd vid Vegagerdina vegna adkomu ad svaedinu og fjarleegdar fra vegi.
Gerd verdi grein fyrir fyrirkomulagi fraveitu og umhverfiséhrifum pess. Ahrif bygginga og
fyrirhugadrar starfsemi vid Lards verdi metin og pau ldgmérkud.

Jafnframt sampykkti nefndin uppferda tillogu skipulagsfulltria fra 16.2.2023 ad umsogn
skipulags- og umhverfisnefndar vegna athugasemda sem bdrust & auglysingatima tillégunnar,
med peim dbendingum sem fram komu a fundinum. Baejarfulltrdum var bodid ad sitja fund
nefndarinnar vegna umfjéllunar um petta mal. Halldér Jonsson I6gmadur sat einnig fundinn undir
bessum lid, til radgjafar.

Vidbot skipulagsfulltria, ad afloknum 270. fundi beejarstjérnar pbann 9.03.2023:

A fundinum sampykkti baejarstjérn samhljéda fundargerd skipulags- og umhverfisnefndar og
framlagda deiliskipulagstillogu med peim skilyrdum og dverulegu breytingum, sem skipulags- og
umhverfisnefnd bdkadi i lidum 1-13. Baejarstjéorn sampykkti einnig tillégu skipulagsfulltria ad
umsogn skipulags- og umhverfisnefndar vegna athugasemda sem barust a auglysingatima
tillogunnar og fol skipulagsfulltrda ad fullvinna svorin og koma peim til peirra sem gert hofdu
athugasemdir. Ennfremur fdél beejarstjorn skipulagsfulltrta ad hlutast til um minnihattar
lagfeeringar @ framlégdu deiliskipulagi landeigenda i samraemi vid afgreidslu pessa og senda pad
med Ollum tilheyrandi gognum til Skipulagsstofnunar sbr. 3. mgr. 41. gr. og 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.

Deiliskipulagstillagan

Tillaga landeigenda Skerdingsstada gerir rad fyrir allt ad 100 herbergja hételi og allt ad fimm
smahysum. Gert er rad fyrir ad hételbyggingin verdi stollud og ad haesti punktur hennar verdi
mest 22,5 m frd botnplétu 1. haedar. Gert er rad fyrir ad hamarks byggingarmagn hételsins verdi
5500 m? ofanjardar og nytingarhlutfall skipulagssvaedisins verdi ad hamarki 0,13.
Byggingarreiturinn er ad miklu leyti innan fornminjasveedis og liggur nidurstada
fornminjaskraningar fyrir. Byggingin verdur klaedd ad utan med natturulegum efnum og pok 16gd
grodurpekju. Byggingarreitur fyrir smahysin er austast a skipulagssvaedinu og er husunum radad
upp med Oreglulegum heetti. Heed smahysanna verdur mest 4,5 m fra botnplétu. Hamarks
byggingarmagn smahysanna er 300 m2. Auglyst skipulagsgdgn voru skipulagsuppdrattur med
greinargerd og itarlegri greinargerd med eftirfarandi vidaukum:

Vidauki 1: Umhverfis- og framkvaemdarskyrsla

Vidauki 2: Asyndarstudia

Vidauki 3: Visun 4 myndband (YouTube) um asyndargreiningu
Vidauki 4: Fornleifaskraning

Vidauki 5: Grédur og fuglar

Vidauki 6: Rannsoéknir 3 Larvadli

Vidauki 7: Fraveitulausnir
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Vidauki 8: Neysluvatnsoflun

Vidauki 9: Svor vid athugasemdum vid skipulagslysingu

Umsogn skipulags- og umhverfisnefndar vio athugasemdum

{ eftirfarandi umsogn skipulags- og umhverfisnefndar eru tekin saman helstu efnisatridi
athugasemda sem barust fra opinberum umsagnaradilum, ibdum og 6drum hagsmunaadilum.
Samantekt athugasemda ma finna i fylgiskjali med umsdgn pessari og telst vera hluti hennar.
Skulu samantektin og umsogn nefndarinnar verda fylgiskjal med deiliskipulaginu.

Beidni um umsdgn var send til eftirtalinna 16gbundinna umsagnaradila pann 5.8.2022. itrekun var
send til umsagnaradila sem ekki hofdu skilad umségn pann 13.9.2022. Umsagnir barust fra
eftirfarnadi umsagnaradilum: Skipulagsstofnun (14.9.2022), Umbhverfisstofnun (15.9.2022),
Natturufraedistofnun (15.9.2022), Breidafjardarnefnd (15.9.2022 og 22.9.2022), Fiskistofu
(22.9.2022), Heilbrigdiseftirliti Vesturlands (15.9.2022), Vegagerdinni (19.8.2022), Minjastofnun
(21.8.2022), Slokkvilidi Grundarfjardar (Slokkvilid Stykkishélms vegna tengsla 30.8.2022) og
Sveedisskipulagsnefnd Snaefellsness (6.3.2023). Umsagnir bdrust ekki fra Logreglunni a
Vesturlandi, Svaedisgardinum Snaefellsnesi, Ferdamalastofu og Afangastada- og markadsstofa
Vesturlands.

Alls barust 31 bréf eda tolvupdstur med athugasemdum fra samtals 42 ibdum eda 68rum
hagsmunaadilum. | eftirfarandi umsdgn skipulags- og umhverfisnefndar hefur athugasemdum
verid radad i eftirfarandi efnisflokka:

1. Ahrif & nattaru og umhverfi
2. Ahrif & sjénraena upplifun

3. Ahrif & atvinnulif og busetu
4

Adrar athugasemdir

1. Ahrif & natturu og umhverfi

Um pessi atridi er fjallad itarlega i umhverfisskyrslu skipulagshéfundar og vidaukum med henni,
sja einkum vidauka 5 um ahrif 4 grédur og fugla (hof.: Tringa ehf.) og vidauka 6 um ahrif a vatnid
og fiska (hof.: Hafrannsdknastofnun og Haf- og Vatnarannsoknir).

{ vidauka 5 kemur m.a. fram ad &hrif hotelbyggingar & svaedinu verdi vaentanlega eingdngu
stadbundin og dveruleg a fugla og grédur utan byggingarsvaedis svo fremi sem fraveitumal verdi i
lagi og starfsemi eins og skipulag gerir rad fyrir. pa er bent 4 ad a uppdrzetti sé synd bryggja ut {
Vadalinn sem bendi til hugmynda um siglingar (innskot skipulagsfulltrua: bryggjan er ekki lengur
hluti deiliskipulagsins). | skyrslunni er bent & ad fuglar styggist bata og ad hlifa aetti bokkum vid
sunnanverdan Vadalinn, par sem endur halda sig helst, fyrir siglingum.

{ vidauka 6 kemur fram ad laekir sem renna i Larvadal, Vikurgil og Hélalaek virdist vera forsenda
bess ad stofnar laxfiska geti dafnad & sveedinu og pvi sé mikilveegt ad busvaedi fiska i laekjunum
verdi ekki raskad med framkvaemdinni. Auk pess purfi ad hafa i huga ad Vadallinn sjalfur sé

BORGARBRAUT 16 350 GRUNDARFIRDI SiMI: 430 8500 FAX: 430 8501



s,
f e—
—

y Gru ndarfjaraa rbar l NETFANG: grundarfijordur@grundarfjordur.is

)
4,6‘ l VEFSIPA: www.grundarfjordur.is

mikilvaegt uppeldissveedi fyrir pessa stofna. Tekid er fram ad midad vid fyrirliggjandi aform um
byggingu hétels settu ahrif framkveemdarinnar & vatnalifriki ad vera éveruleg ad pvi gefnu ad
fraveitumal verdi i lagi og starfsemi i takt vid pad sem skipulagid geri rad fyrir.

.

I umsognum Heilbrigdiseftirlits Vesturlands, Umbhverfisstofnunar, Natturufraedistofnunar,
Breidafjardarnefndar og fjolmoérgum athugasemdum fra ibdum, er lyst ahyggjum vegna
mogulegrar mengunar fra fraveitu sem vidkveemu lifriki i Larvadli geti stadid 6gn af en sjavarlénid
nytur sérstakrar verndar sem hluti Breidafjardar skv. [l6gum um vernd Breidafjardar nr. 54/1995.

Fiskistofa bendir a ad veidihagsmunir kunna ad vera nokkrir i Larvadli. Veidifélag er ekki starfandi
vi0 vatnid i dag. Fiskistofa telur rétt ad gera veidiréttareigendum vidvart um aformin til ad leida i
ljés hvort aformin kunni ad spilla veidihagsmunum. Einnig bendir Fiskistofa a8 ad framkveemdir i
eda vid veidivatn, allt ad 100 metrum fra bakka pess, kunna ad vera hadar leyfi Fiskistofu sbr. 33.
gr. 16g nr. 61/2006 um lax- og silungsveidi (fiskigengd, afkoma fiskstofna, adstadur til veidi eda
lifriki vatnsins ad 6dru leyti). Ef pad liggur fyrir ad framkvamdirnar hafi hvorki ahrif a lifriki
vatnsins eda adstodu til veidi pa er hun ekki had leyfi Fiskistofu.

Umsagnaradilar leggja dherslu & ad geeta purfi vel ad hreinsun fraveituvatns par sem Utivistar sé
notid, sér i lagi ef vatnid er nytt til veida og manneldis. | samraemi vid pad er gerd krafa um
fullkominn hreinsiblinad (meira en tveggja prepa asamt forhreinsun) og bent & ad vanda purfi
stadarval og utfeerslu a sliku mannvirki o.fl. Framkveemdir vegna fraveitu- og hreinsibinadar eru
hadar sampykki Heilbrigdiseftirlitsins en auk pess er gerd krafa um voktun & astandi Larvadals
med synatdkum til ad tryggja ad fraveitumannvirkid virki. Athuga purfi vel ad hreinsivirkid anni
alagi 4 hdannatimum.

Umsagnaradilar gera krofu um ad oliuskilja verdi vié bilaplanid og bent & ad sampykki
Heilbrigdiseftirlitsins purfi einnig hvad vardar utfaerslu 3 malum tengdum vatnsbdli og fraveitu.
Athugasemdir barust einnig fra ibdum vegna mogulegrar mengunar fra bilasteedum og porf fyrir
ad syna stadsetningu oliugildra &8 uppdrzetti og ad gerd verdi grein fyrir afrennsli yfirbordsvatns.

Natturufraedistofnun bendir a ad fyrirhugadur byggingarreitur sé adeins um 50 m fra strondinni
og pvi verdi 6hjakveemilega rask 8 framkvaemdartima 4 svaedinu milli fjoru og hétels. Stofnunin
telur aeskilegt ad hotelid verdi feert fjeer fra strondinni og veeri rétt ad mida vid 100 m.

Umsagnaradilar benda einnig 4 ad par sem framkvaemdum vegna vatnsoflunar fylgi toéluvert
6hjakvaemilegt rask, sé mikilvaegt ad vandad verdi til verka og vel gengid fra ad framkveemdum
loknum. Einnig er bent a ad par sem hételid verdi einungis i um 50 metra fjarleegd fra fridlystri
fjoru, sé mikilveegt ad ekki hljotist af rask innan vatnshelgunarsveedisins & framkvaemdatimanum.

Vardandi ahrif & nattaru og lifriki var jafnframt farid fram a eftirfaradi:

e A0 ornefnid ,Breidafjordur” og afmorkun verndarsvaedisins komi fram i tillogunni.

e A0 fram komi ad Larvadall sé sjavarlon og ad pad dsamt fjorum falli undir l16g nr. 54/1995
um vernd Breidafjar6ar og a. lid 1. mgr. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013 um
sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja.

e A0 undirstrikad verdi ad Larvadall sé mikilvaegt fuglasveedi, ad par sé mikid sjéfuglavarp
og ad par sé busvadi niu tegunda sem séu undir alpjédlegri vernd.

e A0 forsendur, umfang og utfeersla framkvaemdarinnar komi skyrt fram i tilldgunni og ahrif
hennar a verndargildi sveedisins pannig ad haegt sé ad meta umhverfisahrif.

e AQJ gera purfi betur grein fyrir daetladri hamarksnytingu hdtelsins og ad fraveitukerfi og
hreinsibunadur taki mid af pvi.
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e A0 greinilega komi fram ad deiliskipulagstillagan og framkvaemdin sé had mati a
umhverfisahrifum.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um dhrif a natturu og umhverfi

Bzdi deiliskipulagstillagan og framkvaemdin eru hdd légum um umhverfismat framkvaemda og
deetlana nr. 111/2021. Umhverfis- og framkvemdaskyrsla med umhverfismati fylgir med
deiliskipulaginu.

Nefndin fer fram & (skilyrdi 9) ad skyrt komi fram i greinargerd deiliskipulagsins ad Ldarvadall sé
sjdvarlén og ad pad dsamt fiérum falli undir 16g nr. 54/1995 um vernd Breidafjardar og a. lid 1.
mgr. 61. gr. ndttdruverndarlaga nr. 60/2013 um sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja.
[ greinargerd med deiliskipulaginu skal jafnframt koma fram ad par sé mikilvegt vistkerfi med
fiolbreyttu lifriki og ad hénnun hételsins og starfsemi pess skuli taka mid af pvi.

Akvaedi laga um vernd Breidafjardar nd til eyja, hélma og skerja & Breidafirdi dsamt fiérum i innri
hluta fjardarins, p.m.t. fjérunnar umhverfis Ldrvadal par sem fyrirhugad framkveemdasvaedi er
stadsett i um 50 m fjarlaegd fra Larvadli. Nefndin telur 50 m fjarleegdarmérk vera i samraemi vid
gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um skipulag vid vétn, dr og sjé en par segir: ,,[
péttbyli skal 16gd dhersla d ad almenningur geti komist ad og medfram vétnum, dm og sjo eftir
bvi sem heegt er d viokomandi sveaedi. Vid afmérkun 16da ¢ svaeedum utan péttbylis skal pess geett
ad rymi sé fyrir aGkomu ad og medfram vétnum, dm og sjo. Utan péttbylis skal ekki reisa
mannvirki naer vétnum, dm eda sjo en 50 m. b6 er heimilt ad reisa samgéngumannvirki svo sem
bryr og stiflur og fyrirhledslur i tengslum vid virkjanir fallvatna og varnir gegn dgangi sjdvar og
vatns naer vétnum, dm og sjo en 50 m.” Nefndin fellst pvi ekki & ésk umsagnaradila um ad
stadsetning hdtelbyggingarinnar midist vid 100 m fjarlaegd frd fjérubordi. Uppbygging skv.
deiliskipulagstillégunni er pvi ekki i andsté6du vid 16g um vernd Breidafjardar eda dkvaedi
skipulagsreglugerdar um fjarlaegd fra sjé/vatni.

Fyrir utan malarstiga, sem hotelgestir og adrir gestir hafi adgengi ad i samraemi vid gr. 5.3.2.14 |
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 (skilyrdi 7) , gerir nefndin kréfu um (skilyréi 8) ad engar
framkveemdir verdi innan 50 m fré Ldrvadli og ad framkveemdasvaedid fari ekki inn fyrir pau
fiarleegdarmérk sem sett eru fram: "Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki naer vétnum, dm eda
sjoé en 50 m”. Til pess ad tryggja ad rask verdi ekki innan 50 m vatnshelgunarlinu, parf mégulega
ad girda af svedid medan d framkvaemdum stendur, en umfjéllun um pad bidur par til d stigi
byggingarleyfis. Einnig, par sem framkvemdum vegna vatnséflunar fylgir téluvert rask, er
mikilveegt ad Idgmarka dhrifasvaedid, vanda vel til verka og ganga vel fraé ad framkvaemdum
loknum.

Auk pess skal feera inn ordin ,,Ldrvadall sjavarlon” og , Breidafjérdur” ¢ uppdrdtt og syna mérk
verndarsveedis Breidafjardar ¢ uppdreetti, p.e. lina sem verdi dregin par sem land meetir fjéru og
ad 50 m vatnshelgunarlina taki mid af peirri afmérkun (skilyrdi 9).

Samkvaemt umhverfisskyrslu deiliskipulagstillégunnar md reikna med dverulegum dhrifum a lifriki
utan framkveemdasveedis ad pvi gefnu ad fraveitumdl verdi i lagi og i samraemi vid skipulag, 16g
og reglugerdir. Nefndin leggur dherslu ¢ ad framkveemdaradili syni sérstaka naergaetni i umgengni
vid grédur og fuglalif d svaedinu.

Samkvaemt fyrirliggjandi gégnum er dliklegt ad framkvaemdirnar hafi dhrif & lifriki vatnsins. bar
sem tillagan gerir ekki rdd fyrir bryggju eda adstédu til siglinga, md telja liklegt ad dhrif d
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vatnalifriki Lavadals verdi einnig dveruleg ad pvi gefnu ad fraveitumdl verdi i lagi og starfsemi
eins og skipulagid geri rdd fyrir. Bent er ¢ ad laekir, sem taldir eru mikilvaeg busveedi fiska, eru ekki
innan deiliskipulagssveedisins og verdur p.a.l. ekki raskad. Engu ad sidur fer nefndin fram ¢ ad
beett verdi i greinargerd deiliskipulagsins dkveedum um ad tryggja purfi ad laekjunum Vikurgili og
Hdlaleek verdi ekki raskad og ad landeigandi leitist sérstaklega vid ad Iagmarka hverskyns truflun
eda neikvaed dhrif sem starfsemi hételsins kann ad hafa d fugla, fiska og annad lifriki i, & og vid
Ldrvadal, sem tilheyrir verndarsveedi Breidafjardar. Légbundnir umsagnaradilar skulu leggja mat
d pennan pdtt vid medferd starfsleyfisumsdknar (skilyrdi 6).

Af ofagreindu mad rdda ad dhrif uppbyggingar skv. deiliskipulagstillégunnni, sem varda 16g um
vernd Breidafjardar, eru pvi fyrst og fremst méguleg dhrif d Larvadal vegna frdveitu og starfsemi
d svaedinu. bar sem um er ad reda sérstaklega vidkvaeeman stad vid Ldrvadal, sem er d
verndarsvaedi Breidafjardar, skal vid veitingu byggingar- og/eda framkvaemdaleyfis leggja
sérstaka dherslu d ad fraveitu- og heilbrigdismdl séu med peim heetti ad ekki stafi af peim haetta d
mengun. Samkvaeemt greinargerd deiliskipulagstillégunnar, nidurst6dum umhverfisskyrslunnar
dsamt vidaukum og umségn HeV er liklegt ad hotelbygging stadsett i a.m.k. 50 m fjarleegd frd
Ldrvadli muni eingbngu hafa stadbundin og OJveruleg dhrif ¢ fugla og grédur utan
framkveemdasveadisins og ad frdveitubunadur verdi samkvaemt itrustu kréfum eda meira en
tveggja prepa dsamt forhreinsun.

[ umhverfismatsskyrsiu deiliskipulagstillégunnar (téflu 2) er fjallad frekar um hreinisbinad
frdveitu og oliuskiljur @ bilastaedum. Nefndin gerir kréfu um ad hreinsivirki fraveitu verdi stadsett
utan 50 m vatnshelgunarsveedis og ad stadsetning bunadarins verdi synd ¢ uppdraetti. Jafnframt
skal landeigandi gera grein fyrir fyrir motvaegisadgerdum vegna hugsanlegrar mengunar frd
bilasteedum, p.m.t. stadsetningu oliusia, og syna d uppdraetti a.m.k. 1 m haedarlinur sem syni
gléggt afrennsli yfirbordsvatns (skilyrdi 4 og 13).

bad er hlutverk Heilbrigdiseftirlits Vesturlands (HeV) ad sampykkja frdveitu og veita starfsleyfi,
sbr. 16g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um frdveitur
og skdlp. Jafnframt er pad teeknilegt urlausnarefni ad halda gerlamengun innan dseettanlegra
marka. [ umségn HeV kemur fram ad mégulega purfi ad vakta dstand vatnsins en ekki er dregid i
efa ad teeknilegar lausnir geti ndd tileetludum drangri. Heilbrigdiseftirlitid getur beitt
lokunarheimild komi til pess. Rétt er ad leggja dherslu & ad HeV grandskodi tillégur ad
hreinsibunadi ddur en byggingarleyfi verdi veitt. Byggingaradila verdi gert ad skila sérstakri
greinargerd med byggingarleyfisumsokn um hreinsibunadinn og frdgang kerfisins, ddur en
byggingarleyfi verdur veitt, sem og deetlun um véktun telji HeV pérf @ pvi. Sérstaklega parf ad
athuga hvort hreinsivirkid anni pérf @ dlagstimum sbr. athugasemd Umhverfisstofnunar. Farid er
fram @ ad HeV tryggi med skilyrdum i starfsleyfi ad fyllsta éryggis sé geett vid rekstur bunadarins.

Jafnvel pétt gerdar séu itrustu kréfur um mengunarvarnir, p.e. besti fdanlegi forhreinsibinadur og
fraveitukerfi sem taki mid af vikveemu og verdmeetu lifriki Ldrvadals, parf ad gera rddstafanir
vegna hugsanlegra mengunarslysa, t.d. bilunar i fradveitubunadi. Nefndin leggur & pad dherslu ad
gerd verdi grein fyrir vidbragdsdeetlun komi til bilunar eda skyndimengunar i fraveitukerfi fyrir
skdlp og/eda yfirbordsvatni. Faera skal eftirfarandi atridi ¢ skipulagsuppdrdtt: a.m.k. 1 m
haedarlinur, leidbeinandi stadsetningu rotpror og hreinsibunad fraveitukerfis (skilyrdi 4 og 13). AG
60ru leyti er visad til 7. kafla skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
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Nefndin fer einnig fram d (skilyr@i 5) ad gerdar verdi itrustu kréfur um frdgang vegna
framkveemda sem tengjast vatnséflun. Baeta skal vid i greinargerd ad vatnsbdl og lagnir fra pvi
skuli uppfylla dkvaedi reglugerdar nr. 536/2001 og ad slik vatnsbdl séu had starfsleyfi.

2. Ahrif a sjénraena upplifun

Um sjonraen ahrif er fjallad itarlega i gégnum skipulagstillogunnar, m.a. mati & sjonraenum
ahrifum fra pjodvegi og handan Larvadals og sérstakri sjonlinugreiningu sem skipulags- og
umhverfisnefnd éskadi eftir ad unnin yrdi af utanadkomandi radgjafarfyrirtaeki.

Umhverfisstofnun, Nattarufraedistofnun islands og fjidlmargir ibudar telja ad 22,5 metra ha bygging
4 pessum stad muni stinga mjog i stuf vid umhverfid og hafa veruleg neikvaed ahrif a asynd
svaedisins. Umhverfisstofnun leggur til ad skodadar verdi hugmyndir um lagreistari byggingu (1-2
haedir) sem falli betur ad landslaginu.

{ Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039, kafla um verslunar- og pjénustusvaedi (bls. 214), kemur
fram ad & Skerdingsstodum séu uppi aform um byggingu allt ad 100 herbergja hdtels og fimm
stakstaedra gistihlsa; ad tryggja verdi i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad landslagi hvad vardar
had, form, efni og lit; ad geeta skuli ad pvi ad mannvirki falli vel ad Kirkjufelli; og setja skuli fram
mat & sjénraenum ahrifum i peim tilgangi. | kafla um sjénraen verdmaeti Kirkjufells (bls. 84-85)
segir (stytt og umordad af skipulagsfulltria):

e Kirkjufellid er eitt mest ljosmyndada fjall 4 islandi og ad myndir séu sérstaklega teknar fra
Kirkjufellsfossi og péttbylinu, pd finna megi myndir fra 6drum sjénarhornum. bad er
mikilvaegur hluti af magnadri upplifun a akstursleid Gr austri eda vestri. bvi sé mikilvaegt
ad huga ad utsyni fra vegi vid stefnumadtun hvad vardar upplifun fjallsins.

e Ahugi 4 fjallinu jokst verulega eftir ad pad vard hluti af svidsmynd biémyndarinnar um
Walter Mitty og sjonvarpspattanna Game of Thrones. Fjallid er nytt sem tdknmynd i
kynningarefni ferdapjénustu a islandi og islenskum vérum.

e Fjallid hefur verid stolt og gledi iblia naer og fjeer og er m.a. i merki sveitarfélagsins. |
Sveedisskipulagi Snezefellsness er fjallid ein af helstu tdknmyndum Snazefellsness og
adalskipulagi er lagt til ad nyta pad til eflingar ferdapjonustu vid fjallid og i péttbylinu til
bess ad draga ur alagi a og vid fjallid sjalft (8. kafli).

e Sjonren verdmeeti Kirkjufells liggja m.a. i stadsetningu pess, nuverandi landnotkun og
asyndarsérkennum, t.d. formi, litum, mynsturs og aferdar:

o Stadsetning: ad fjallid sé mjog aberandi i landslaginu par sem pad standi eitt og
sér vid pjodveginn; ad pad sé einnig adgengilegt fyrir gangandi ferdalanga; ad
njéta megi pess einnig frd sj6; og ad pad blasi vid ur péttbylinu eins og
landslagsmalverk.

o Landnotkun: ad Kirkjufellssvaedid sé nzaer ébyggt/éhreyft med faeinum litlum
byggingum og ad lysing vid fjallid sé takmorkud.

o Form: ad fjallid sé einstakt baejarfjall & landsvisu med afar sterku, stilhreinu og
glaesilegu formi; ad pad sé mikilveeg imynd fyrir baejarbua; stér hluti af upplifun
gesta; og sé a lista yfir 10 fallegustu fjoll heims.
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o Litir, mynstur og aferd: ad jardfraedi Kirkjufells sé merkileg med vel synilegum
jar6logum pannig ad lesa ma jardsoéguna ur pvi; ad pad hafi greena dsynd séd fra
Kirkjufellsfossi en grarri fra baanum séad.

e Kirkjufellid er pvi sjdnraent séd adgengilegt, formfagurt og afgerandi kennileiti og hluti af
imynd sveitarfélagsins, Snaefellsness og islands. bad er mikilvaegur pattur i baejarmynd,
sjalfsmynd og imynd samfélagsins og hefur mikid addrattarafl fyrir ferdamenn. Sem slikt
stydur pad vid lifsgeedi og efnahag. Sjonraent verdmeeti telst pvi mikid og dstaeda ad setja
fram stefnu um verndun asyndar en um leid ad nyta pad taekiferi sem pad gefur sem
afangastadur (kafli 6.3 og 8).

e peer framkvaemdir sem helst geetu 6gnad sjonraenu verdmeeti Kirkjufells eru breytingar a
landnotkun og mannvirkjagerd vid fjallid sem nu einkennist ad mestu af litilli byggd,
landbunadarlandslagi, eydibylum og rdstum. b3 geeti dsyndin verid sérstaklega vidkveem
fyrir ljosum sem lysa t.d. upp mannvirki.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um dhrif d sjonraena upplifun

Eins og vid er ad buast geta dlik sjonarmid verid uppi um pad hvernig folk sér fyrir sér méguleg
sjonraen Ghrif og raeedur par mest huglaegt mat hvers og eins. [ adalskipulagi segir, eins og ddur er
rakid, ad tryggja verdi i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad landslagi, hvad vardar had, form,
efni og lit. Einnig kemur fram ad gaeta purfi ad pvi ad mannvirki falli vel ad Kirkjufelli og sett verdi
fram sjonreent dhrifamat i peim tilgangi.

b6 naer dmégulegt sé ad likja fullkomlega eftir raunupplifun, lagdi skipulagshéfundur fram gégn
sem syna méguleg dhrif hotelbyggingarinnar @ sjonreena upplifun fré ymsum sjonarhornum til
pess ad adstoda vid mat d slikum dhrifum. Jafnframt Iét nefndin vinna sérstaka sjonlinugreiningu
sem synir hvadan fyrirhugud hotelbygging myndi sjdst midad vid 22,5 m haed fra yfirbordi lands.

Hver svo sem einstaklingsbundin upplifun af framkvaemdinni er, p.e. géd eda sleem, pd md ljost
vera ad vegna heedar sinnar verdur hdtelid meira dberandi frd dkvednum sjonarhornum,
sérstaklega fra pjodveginum pegar ekid verdur fram hjé byggingunni og handan Ldrvadals. Er pad
mat nefndarinnar ad hdételbyggingin eins og hun hefur verid kynnt sé ad mérgu leiti dhugaverd og
ad form hennar og efnisval muni ekki hafa neikvaed dhrif ¢ upplifun Kirkjufells og verndargildi
landslags d svaedinu og samraemist i grundvallaratridum skipulagsskilmdlum sem settir eru fram i
adalskipulagi, p.e.a.s. ad byggingin muni hafa takmérkud bein dhrif d upplifun fjallsins og ekki
sjdst fra péttbylinu eda Kirkjufellsfossi.

Skipulags- og umhverfisnefnd metur heildardhrifin pannig ad ekki sé tilefni til ad girda fyrir dform
framkveemdaradilans poétt skodanir kunni ad vera skiptar um byggingarlist og fyrirkomulag
mannvirkja. Hafa parf i huga ad ¢ ymsan hdtt hefur verid brugdist vid dhyggjum, t.d. med vali d
yfirbordsefnum, Idgmérkun lysingar o.fl. Skipulagsnefnd gerir kréfu um (skilyr@i 1) ad
meginhugmynd su ad hdtelbyggingu, sem kynnt hefur verid med deiliskipulagstillégunni, verdi
dfram rddandi i utlitshénnun hennar, p.m.t. formun rddgerdrar byggingar, val d yfirbordsefnum,
Idgmérkun lysingar o.fl. Verdi ger@ar umtalsverdar breytingar d@ utlitsh6nnun byggingarinnar eda
dsynd, pa geti pad kallad ¢ breytingu & deiliskipulagi. Mat & pvi hvort slikar breytingar kalli d
breytingu d deiliskipulagi er hja sveitarfélaginu.
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3. Ahrif & atvinnulif og busetu

{ athugasemdum fra ibdum er bent & ad hételid kunni ad hafa neikvaed ahrif 4 rekstur annarra
adila i fer6apjonustu & sveedinu og peirri spurningu varpad fram hvort hétel af pessari
steerdargrddu sé besti og hagkvaemasti kosturinn til ad auka ferdamannastraum til
Grundarfjardar. Einnig var spurt hvort leyfilegt yrdi ad hafa varanlega busetu a svaedinu.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um dhrif @ atvinnulif og busetu

Edlilegt er ad i sveitarfélaginu starfi fjélbreytt fyrirtaeki i ferdapjonustu sem hvert og eitt markar
sér sina sérst6du og héfdar til tiltekins markhdps, pott par geti lika verid um skérun ad reda og
heilbrigda samkeppni. bad er pvi ekki dstaeda til ad amast vid nyjum rekstraradilum eda beita
skipulagslegum dkvérdunum til ad hafa dhrif ¢ samkeppni milli adila. bad er markmid
landeiganda ad nyta land sitt til ad reka fer@apjonustu, sem jafnframt mun auka fj6lbreytni i
bjonustuframbodi.

Vegna athugasemda um busetu starfsfolks og adgang ad starfsfolki, er rétt ad taka fram ad pad
er rekstraradilans ad meta hvenaer hann telur kringumstaedur ¢ markadi fyrir husnaedi og vinnuaf!
réttar til ad hefja starfsemi. Slikar kringumstaedur eru breytilegar, m.a. eftir almennri hagsveiflu,
vidgangi annarra atvinnugreina og mérgu fleiru.

Sveedid er skv. adalskipulagi skilgreint sem verslun og pjonusta. Varanleg buseta (ibudarsvaedi) er
pvi ekki heimilud.

4. Adrar athugasemdir

Adkoma og bilastxdi

Umsagnaradili og ibaar lystu yfir ahyggjum varéandi aGkomu ad fyrirhugudu hételi fra pjodvegi.
Vegagerdin aréttar akvaedi i d-1id gr. 5.3.2.5 skipulagsreglugerdar um ad framkvaemdir innan
veghelgunarsvaedis séu hadar leyfi Vegagerdarinnar. i reglugerdinni segir ad utan péttbylis skuli
ekki stadsetja ,,adrar byggingar” innan 50 m fra stofnvegi eins og peir eru skilgreindir i
adalskipulagi. bar er jafnframt kvedid & um ad heimilt sé ad vikja fra pessum dkveedum pegar um
er ad raeda verslunar- og pjonustubyggingar en gaeta skal dkveeda vegalaga um veghelgunarsvaedi.
Oheimilt er ad feera pjodveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis pannig ad fjarlaegd milli bygginga
og vega verdi minni en framangreind mork segja til um an undangenginnar malsmedferdar um
deiliskipulag.

Umsagnaradilar og ibuar gerdu einnig athugasemdir vid ad tillagan geri einungis rad fyrir 50
bilastaeedum og ad gera purfi grein fyrir raunverulegum fjolda bila- og rdtustzeda med skyrum
haetti par sem fleiri bilastaedi kalli @ meira rask.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um adkomu og bilastzedi

Nefndin sér ekki dstaedu til ad véfengja mat framkveemdaradilans um ad 50 bilastaedi og fijégur
rutustaedi séu fullnaegjandi en tekur undir med UST og NI um mikilvaegi pess ad skipulagid syni
raunheefa deetlun um fjélda bilastaeeda sem taki mid af hdmarksnytingu hdtelsins, p.m.t. gesta
annarra en hételgesta sem sakja veitingastad og/eda stora vidburdi.

Nefndin fer fram d (skilyr@i 10) ad beett verdi vid greinargerdina ad vegtenging vid pjodveginn
verdi utfeerd ndnar i hénnun sveedisins og skuli pad gert i fullu samrddi vid Vegagerdina, eins og
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gildir um allar framkvaeemdir innan 50 m veghelgunarsvaedis. Vegagerdin gerdi ekki athugasemdir
vid skipulagstillbguna hvad petta vardar ad svo komnu mdli og parf pvi sampykki Vegagerdar ad
liggja fyrir med endanlegri hénnun d adkomu ddur en veitt verdi leyfi til framkvaemda. Kalli
hénnun vegstaedis d verulega breytingu, skuli pad gert ¢ grundvelli breytingar d deiliskipulag.

[ deiliskipulaginu (uppdraetti og greinargerd) skal gera grein fyrir (skilyrdi 3) fjélda, gerd,
fyrirkomulagi og frdgangi bilastzeda, p.e. 0,5 staedi fyrir hvert hdtelherbergi og 1 staedi fyrir 60-
manna rutu fyrir hver 25 herbergi auk staeda fyrir fatlada sbr. gr. 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Breytingar d skilmdlum um bilasteedi kalla ¢ breytingu d deiliskipulagi.

Moguleg ljés- og/eda og hljédmengun

Landeigendur og l6darhafar handan Larvadals lystu yfir ahyggjum af hugsanlegum havada sem
beerist yfir I16nid og ljésmengun fra bilum og hételinu sjalfu.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um mégulega ljos- og/eda hljiédmengun

Nefndin bendir d ad med stefnu peirri sem sett er fram i adalskipulagi sveitarfélagsins um verslun
og pjonustu (hotel) é Skerdingsst6dum megi gera rdd fyrir einhverri truflun vegna lysingar og/eda
hljédvistar. Starfsemi d svaedinu skal vera innan vidmidunarmarka sem sett eru fram i videigandi
reglugerdum og skulu I6gbundnir umsagnaradilar leggja mat d pennan pdtt vid medferd
starfsleyfisumsoknar. Nefndin fer fram d (skilyrdi 11) ad leitad verdi leida til pess ad Idgmarka
ljos- og hljddmengun sem starfsemin kann ad valda utan svaedisins.

Fornminjar

Minjastofnun gerir ekki athugasemdir vid skipulagstilloguna en minnir &8 ad adur en til
framkvaemda kemur verdi gerd frekari athugun & minjum med 2-3 pverskurdum og svaedid
teiknad upp samkvaemt verklysingu. Stofnunin bendir 4 ad “ef fornminjar finnast vid framkvaemd
verks skal sa sem fyrir pvi stendur stoédva framkvemd 4&n tafar” [..]. Nidurstada
fornleifaskraningar er ad baejarhdélarnir tveir @ midju tuni séu taldir i haesta minja- og
vardveisluflokki. Ef hjaleigurustir séu eldri en fra 1550, sé rétt ad faera paer upp i pann flokk lika,
en ur pvi verdi ekki skorid nema med rannséknum. Varast beri ad nyta sveedin i kringum fornleifar
sem geymslustadi nema med leyfi Minjastofnunar.”

Umhverfisstofnun telur ad fornminjar fyrir midju aesetlads framkvaemdasvaedis prysti
framkveemdum Ut ad vatnsbakkanum. fbuar bentu jafnframt & ad fyrirhugud hételbygging sé &
viokveemu svaedi og ad a sveedinu séu fornminjar sem geta spillst vid framkveemdir og vegna
atrodnings.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um fornminjar

Ekki er talin dsteda til ad leggjast gegn fyrirhugudum framkveemdum d& svedinu m.t.t.
framangreinds. Nefndin gerir kréfu um (skilyr@i 2) ad fornminjar @ skipulagssvaedinu, n.t.t. gémlu
baejarhdlarnir ¢ midju tuini og hjdleigurustirnar, verdi verndadar d framkveemdatima og ad
landeigandi geri grein fyrir verndunardformum i umsdkn um byggingar- og/eda framkvaemdaleyfi.
Jafnframt skal tilléguhafi gera betur grein fyrir pvi i greinargerd med deiliskipulaginu hvernig
tillagan samraemist svaedisskipulagi og landsskipulagi 2015-2026 hvad vardar menningarminjar.
Nefndin telur rétt ad taka fram ad pott eitt af meginmarkmidum i adalskipulagi sveitarfélagsins
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setji natturuvernd og verndun menningarminja @ oddinn, pd skuli pad ekki koma i veg fyrir alla
uppbyggingu utan péttbylis.

Brunavarnir

f umsogn Slokkvilids Stykkishdlms var m.a. bent & ad bruni & pessum stad, i svona stéru husi, kalli
4 ad i fyrsta vidbragdi verdi kallad at slokkvilid fra Gundarfirdi og Snaefellsbae og slokkvilidin i
Stykkishdlmi og i Borgarbyggd sett i vidbragdsstodu. Jafnframt er bent 8 ad gera verdi rad fyrir ad
a svadinu verdi fjérir BAB brunahanar med premur Uttokum hver og adlogn ad hverjum peirra
verdi 150 mm ad innanmali (180 plast). Vatnsveita parf ad gefa naegt slokkvivatn eda um 100
sek/litra. [ umsdgninni er einnig Gtlistad ad helst purfi ad vera haegt ad koma korfu- eda stigabil,
sem er ad lagmarki 32 metrar ad haed, ad hdsinu badum megin. Einnig er bent 4 ad dkjésanlegt
veeri a0 komast ad Larvadli ef vatnsveita bregst.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um brunavarnir

Nefndin fer fram d& (skilyr@i 12) ad brunahénnun hdtelsins taki mid af haed og umfangi
byggingarinnar med tilliti til adgengis ad slékkvivatni i samraemi vid gildandi reglugerdir, pess
slékkvi- og bjérgunarbunadar sem tilteekur er og deetlads vidbragdstima. Tryggja skal ad petta
komi fram i skilmdlum deiliskipulagsins. Jafnframt skal stadsetja skal brunahana & uppdreetti.

Utivistarsvaedi fyrir almenning

fbuar lystu yfir ahyggjum pess efnis ad Gtivistargildi svaedisins kringum Larvadal myndi skerdast ef
af framkveemdinni yrdi asamt auknum agangi ferdamanna bzdi akandi og gangandi.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um adgegni ad utivistarsvaedi

Landnotkun & tanganum er pegar dkvedin i adalskipulagi (Vb-1) fyrir allt ad 100 herbergja hotel
og fimm stakstaeed smdhysi. Tryggja verdur ad feert verdi medfram strénd svaedisins eins og
skipulagsreglugerd gerir rdd fyrir (sjg nanar i umfjéllun ad ofan).

Stjornsysla

fbuar spurdu hvort sveitarfélagid hafi 14tid gera mat & mogulegum hagsmunadrekstrum hja
baejarfulltrdum og adilum i nefndum og hafi pad ekki verid gert, sé dskad eftir sliku mati og
nidurstédu a matinu til pess ad tryggja géda og gagnsaeja stjornsyslu og ad ekki séu fyrir hendi
hagsmunaarekstrar adila sem geti haft beinan avinning ef af slikri framkvaemd yréi. Athugasemd
var jafnframt gerd vid kynningartima tillégunnar par sem hun hafi verid kynnt yfir sumartimann.

Umségn skipulags- og umhverfisnefndar um stjornsyslu

Engin slik uttekt hefur farid fram og engar forsendur eru taldar vera til pess.
Sveitarstjornarménnum og kjérnum fulltruum i ré8um og nefndum @ vegum sveitarfélaga, svo og
starfsfolki sveitarfélaga, ber ad geeta ad heafi sinu i samraemi vid heaefisreglur sveitarstjérnarlaga.
Samkvaemt 1. mgr. 20. gr. sveitarstiornarlaga gilda dkvaedi stiornsyslulaga um heefi, sé ekki
60ruvisi dkvedid i I6gunum. Vidkomandi telst po adeins vanhaefur sé hann eda hafi verid maki
adila, skyldur eda maegdur adila i beinan legg eda ad einum lid til hlidar eda tengdur adila med
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sama heetti vegna eettleidingar, nema strangari regla sé sett i sampykkt um stjorn og fundarskép.
bd verdur starfsmadur sveitarfélags ekki vanhaefur vegna vanhaefis yfirmanns ef edli mdls eda
uppbygging stjérnkerfis sveitarfélagsins pykir ekki gefa tilefni til sliks. [ 2. mgr. er tekid fram ad i
6drum tilvikum en skv. 1. mgr. ber sveitarstiornarmanni, nefndarfulltria eda starfsmanni
sveitarfélags ad vikja seeti vid medferd og afgreidslu mdls pegar pad vardar hann eda ndna
venslamenn hans svo sérstaklega ad almennt megi aetla ad viljaafstada hans mdtist ad einhverju
leyti par af. bessi regla tekur einnig til gerdar samninga fyrir hénd sveitarfélags. Enginn peirra
sem komid hefur ad afgreidslu mdlsins hefur upplyst um atvik eda adstaedur sem gera viGkomandi
vanheefan vid afgreidslu mdls.

Alvanalegt er ad skipulagstillégur og ymis dform stjérnvalda séu kynnt ad sumri til og eru engar
takmarkanir er pad vardar tilgreindar i skipulagslégum nr. 123/2010 eda skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Samkvaemt gr. 5.6.2. i skipulagsreglugerd skal kynna tillbgu ad nyju deiliskipulagi i
a.m.k. 6 vikur. Tillagan var auglyst og gefinn athugasemdafrestur i 8 vikur, fra 20. juli til og med
14. september, sem er 2 vikum umfram Idgmarksfrest skv. reglugerdinni. Tillagan var jafnframt
auglyst eins og 16g gera rdd fyrir, kynnt d opnum ibuafundi i lok dgust og hofd til synis i radhusinu
og S6gumidstédinni. Auk pess var 6llum peim sem gert héfdu athugasemdir fyrr, vegna
skipulagslysingarinnar, sendur télvupdstur med auglysingunni. Er pad mat nefndarinnar ad
tillagan hafi verid mjég vel kynnt. Ad gefnu tilefni er brynt ad taka fram ad tillaga ad deiliskipulagi
fyrir hluta Skerdingsstada er ekki unnin ad tilstudlan sveitarfélagsins heldur er pad landeigandi
sem hefur Idtid vinna pessa skipulagstillégu og er hun nd til afgreidslu hjd sveitarfélaginu.
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