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1 Yfirlit

Ibium Grundarfjardar hefur faekkad sidastlidna aratugi. A sama tima hefur
ferdamonnum fjolgad mjog a svedinu og gestum vid Kirkjufell fjolgad mjog. Til ad
auka moguleika 4 gistingu vid Kirkjufell og mata porfum ferdamanna er 4formad ad
byggja hotel i landi Skerdingsstada i Grundarfirdi, en padan er gott utsyni yfir til
vesturhlidar Kirkjufells. Aztlud eru allt ad hundrad herbergi 4 hotelinu, auk fimm
staksteedra gistihtisa. Landeigandi 4 Skerdingsstodum hefur 6skad eftir pvi ad unnid
verdi deiliskipulag til ad unnt verdi ad byggja adurnefnt hotel og stakstaed hus.
Fyrirhugdud framkvaemd mun mjog efla atvinnulif i Grundarfirdi, bedi &
framkvemdatima og ad honum loknum pegar starfsemi hotelsins hefst enda ma aztla
a0 par muni vinna & milli 30-40 starfsmenn, auk afleiddra starfa

Aztladur byggingarreitur hotels er ad hluta til innan verndarsvada fornminja en pd
pannig stadsettur ad hvorki er talid flokid né kostnadarsamt ad rannsaka vel pad svaedi
sem fer undir bygginguna adur en framkvaemdir hefjast. Byggingarreitir eru 1 a.m.k.
50m fjarleegd fra Snaefellsnesvegi og 1 a.m.k. S0m fjarleegd fra vatnslinu Larvadals.

Skipulagsferlio

[ april 2018 6skudu landeigendur Skerdingsstada eftir heimild Grundarfjardarbagjar til
a0 vinna deiliskipulag jardarinnar. Ennfremur var farid fram 4 ad landnotkun
svaedisins yroi breytt i adalskipulagsvinnu Grundarfjardarbeejar, sem pa st6d yfir. St
breyting var gerd vid endurskodun adalskipulagsins, ad landnotkun jardarinnar var
breytt Gr landbtnadi i verslun og pjonustu (VP-1).

A 196. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 5. september 2018 var 16g0 fram
til kynningar lysing fyrir tillogu ad deiliskipulagi Skerdingsstada og 4 197. fundi
nefndarinnar pann 17. september 2018 og fundi bejarstjornar pann 18. oktober 2018
var sampykkt ad kynna lysinguna opinberlega og senda hana til umsagnaradila.

A 200. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 16. mai 2019 fér nefndin yfir
framkomnar umsagnir, dbendingar og athugasemdir og 4 202. fundi nefndarinnar
pann 29. juli 2019 var tekin afstada til peirra og skipulagshofundi f.h. landeigenda
veitt teekifeeri til ad koma a framfeeri skriflegum viobrogdum vid peim. Skipulags- og
byggingarfulltriia var falid ad taka saman frekari gogn og kynna

fyrir skipulagshofundi og veita haefilegan frest til pess ad koma 4 framfeeri
athugasemdum.

A 206. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann 13. névember 2019 tok nefndin
fyrir minnisblad med vidbrogdum skipulagshofundar f.h. landeigenda um
framkomnar athugasemdir og dbendingar vid skipulagslysingu. Ennfremur lagu fyrir
innsendar skyrslur um neysluvatn og fraveitu 4 svaeedinu. [ bokun nefndarinnar var



brugdist efnislega vid hverri athugasemd og skipulagshéfundi falid ad hafa peer og
umsagnir nefndarinnar til hlidsjonar vio dframhaldandi vinnslu
deiliskipulagstillogunnar og skrif umhverfismatsskyrslu (sja fylgiskjal nefndarinnar
med athugasemdum, vidbrogdum skipulagshofundar og svorum skipulags- og
umhverfisnefndar).

[ umsognum nefndarinnar er sérstaklega 6skad eftir ad sjonranum ahrifum verdi gerd
skil og ad 1 pvi skyni myndi skipulagshofundur skila inn 4syndargreiningu
(ljosmyndir og myndband) par sem deiliskipulagssvadid og byggingin er synd fra
mismunandi sjonarhornum; fra pjodvegi r badum attum og nordanmegin Larvadals.
Asyndargreiningin var 16gd fram af skipulagshofundi i 4gast 2020 med 6sk um
yfirferd & pessu stigi skipulagsferlisins.

[ aghist 2020, 4 220. fundi skipulags- og umhverfisnefndar, var 4syndargreiningin 16gd
fyrir nefndina. Nefndin fol skipulags- og byggingarfulltraa ad yfirfara framkomin
gogn med skipulagshéfundi med aherslu a4 mikilvaegi dsyndar Kirkjufells og
umfjéllun um fjallid i nysampykktu adalskipulagi. Nefndin sampykkti einnig ad boda
til sérstaks kynningarfundar med skipulagshofundi. A 221. fundi nefndarinnar pann 8.
september 2020 for skipulagshéfundur yfir d&syndargreininguna - myndband sem synir
bygginguna fra premur leidum og ljésmyndir sem syna bygginguna fra 6likum
sjonarhornum. Nefndin tok jakveett i aframhaldandi vinnslu tilldgunnar og hvatti til
pess ad hugad veri sérstaklega vel ad samremi stakstedra husa vid hotelbygginguna
og nerumhverfi mannvirkjanna.

Tillaga ad deiliskipulagi (uppdrattur med greinargerd) asamt umhverfismatsskyrslu,
sérfreediskyrslu um grodurfar og dyralif og asyndargreiningu var send

til skipulagsfulltraa i jantar 2022. Eftir yfirfero skipulagsfulltriia og abendingar,
sendi skipulagshéfundur uppfard gogn i byrjun febraar sl. A 233. fundi skipulags- og
umhverfisnefndar pann 24. febrtiar sl. for nefndin sérstaklega yfir 611 framlogd gogn
vidvikjandi deiliskipulagstillogunni.

[ framhaldi af umraedum 233. fundar 1ét skipulagsfulltrai atbua
sjonlinugreiningarkort, til frekari skyringar vid framlogd gogn.

Skipulags- og umhverfisnefnd — 234: Skipulags- og umhverfisnefnd sampykkir ad
auglyst verdi deiliskipulagstillaga dags. 5. febraar 2022 fyrir jordina Skerdingsstadi
med umhverfismatsskyrslu og ad hvoru tveggja verdi sent umsagnaradilum, sbr. 1
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 15. gr. laga um umhverfismat
framkvaemda og aztlana nr. 111/2021.



Fyrirhugad skipulagssveedi er afinarkad med raudri brotalinu a loftmynd sem synir Larvadal og neesta nagrenni.

1.1 Skipulagssvae0io

Deiliskipulagsveedid, sem er um 5 hektarar ad staerd, liggur innan jardarinnar Skerdingsstada i
Grundarfirdi. Pad er undir Skerdingsstadafjalli, 4 tanga sem gengur Gt { Larvadal. A
vesturhluta tangans eru ristir af Gtihtisum jardarinnar og 4 austurhluta hans standa ristir af
grunni ibudarhussins. Innan skipulagssvaedisins eru fjorar skradar fornminjar, baejarholl,
veitur og gardar, sem meldar hafa verid upp af minjaverdi Vesturlands.

Deiliskipulagsvaedid er skrad sem 16gbyli (L136655) og hefur verid nytt til landbinadar. A
sioustu arum hefur jordin verid nytt sem tin og beitiland fyrir hesta. Svaedio er 1 dag lokao af
med fjarheldri girdingu. Snaefellsnesvegur liggur i gegnum jordina sunnan vid tangann par
sem radgert er ad byggja.

Skerdingsstadir liggja a0 Larvadli sem er manngert 16n sem stiflad var um 1965 vegna
laxeldis. Enn er fiskur 1 16ninu, n mest megnis bleikja. Fjaran og strandlina Breidafjardar
liggur utan vid stiflu lonsins, um 1,3 km fra deiliskipulagstillogunni. Um 3 km fra
deiliskipulagssveedinu liggur Kirkjufell sem nytur sérstakrar hverfisverndar. Fornleifar eru &
svaedinu og hafa paer verid maeldar upp af minjaverdi Vesturlands. A svadinu 6llu i kringum
vatnid Larvadal eru nokkrar fuglategundir. Pad eru engin fridlyst sveedi, svaedi a



natturuverndaraztlun, hverfisverndarsvaedi, sveedi 4 nattiruminjaskra, strandsvadi, eda
vatnsverndarsvaeoi 4 deilisskipulagssvadinu.

Samkvamt upplysingum fra vistgerdarkorti Nattarufraedistofnunr islands einkennist
deiliskipulagssvaedid af molendi, graslendi og votlendi. Hér skeikar kortinu, enda um ad reda
tun a4 landbunadarjord. Svaedid er i utjadri mikilvags fuglasvadis Breidafjardar.

Nanar ma sja um fornleifar, groour, fugla og fiska a skipulagssvadinu i nedantdldum
skyrslum sem unnar hafa verid vegna deiliskipulagsins, en par eru allar vidaukar vid
greinargerd pessa.

Rannsoknir i Larvadli 4 Snaefellsnesi - Vatna og hafrannsoknir, skyrsla
Hafrannsoknastofnunar.

Groour og fuglar & Skerdingsstooum og Larvadli i Eyrarsveit, unnin af Tringa ehf.

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 4 Skerdingsstodum i Eyrarsveit, Snafellsnessyslu,
unnin af Fornleifafraedistofunni.

1.2 Viofangsefnio

1.2.1 Meginmarkmid deiliskipulagsins
Meginmarkmid deiliskipulagsins eru ao:

- Skapa ahugaverdan gististad med honnun sem vinnur vel med umhverfid og sem
veitir einstaka upplifun 4 stad romudum fyrir nattarufegurd og studlar ad jakveedri
upplifun byggori 4 stadaranda.

- Stuola ad frekari uppbyggingu Grundarfjardarbzjar og efla par atvinnulif og gacoa
fjolbreytni.

- Studla ad uppbyggingu verslunar og pjonustu med aukinni vidveru ferdamanna i
héraoi.

- Sty0ja vid ferdapjonustu 4 svaedinu og auka mdguleika ferdamanna 4 ad dveljast
lengur i og vid Grundarfjord.

- Auka og baeta adgengi ad nattiru med gonguleioum sem auka og audvelda adgengi
a0 vatnsbakka Larvadals og verja nattiruna med tilvist sinni.

- Auka oryggi vegfaranda, med pvi ad hotelid verdi aningarstadur ma minnka stopp
ferdalanga i vegkdntum.

1.2.2 Byggingaraform

Byggingarreitur hotelbyggingar fylgir vesturbakka tangans og styttist eftir pvi sem ofar
dregur eins og sja ma a deiliskipulagsuppdratti. Byggingarreitir smahysa eru austast 4
skipulagssveedinu, en smahysum skal radad upp med 6reglulegum heetti innan reitsins.
Hételbyggingin mun risa vestast & tanganum, samhlida vatnsbakkanum, pvert 4 pj6oveg 54.
Stadsetning radst af pvi ad fornminjar eru fyrir midju svedisins og ,,yta” byggingunni Ut ad
vatnsbakkanum og einnig vegna pess ad adurnefnd lega leyfir eftirsoknarverdast utsyni.
Byggingin mun stallast upp til ad falla betur ad landslagi og munu ttlinur
hotelbyggingarinnar kallast 4 vid Kirkjufell pegar komid er ad henni Ur vesturatt. Byggingin
verdur kledd ad utan med nattirulegum efnum og pok verda 16gd grasi, lyngmoa og/eda
laggrodri. Hed hotel- og pjonustubyggingarinnar ma mest vera 22,5 metrar, fra botnplétu 1.
haedar talid, en had smahysa ma mest vera 4,5 metrar. Heed vidkomandi botnplatna verour
sem nzst niverandi yfirbordi. Hamarks byggingarmagn hételbyggingarinnar verdur 5.500
fermetrar ofanjardar. Hamarks byggingarmagn vegna gistihtisa er 300 fermetrar, en reiknad er



med allt ad fimm gistihtisum. Nytingarhlutfall skipulagssvadis verdur ad hamarki 0,13.
Vegna stadsetningarinnar i vidkvaemu landslagi, verdur i byggingarleyfisferli hugad
sérstaklega a0 teecknilegum atridum svo sem fraveitumalum, lysingu og geta slokkvilios ef til
eldsvoda kemur.

2 Skipulagsforsendur

Eins og fram kom hér ad ofan er deiliskipulagssvadid um 5 hektarar ad sterd og
liggur 4 tanga sem gengur Ut { Larvadal undir Skerdingsstadafjalli innan jardarinnar
Skerdingsstada i Grundarfirdi.

Deiliskipulagsvaedid er skrad sem 1ogbyli (L136655) og hefur verid nytt til
landbiinadar, en buseta lagdist af i kringum 1970. A sidustu &rum hefur j6rdin verid
nytt sem tun og beitiland fyrir hesta. Snafellsnesvegur liggur 1 gegnum jérdina
sunnan vid tangann par sem radgert er ad byggja.

Landeigandi hefur 6skad eftir pvi ad mega byggja allt ad hundrad herbergja hotel a
deiliskipulagssveedinu auk fimm stakstaedra gistihtisa. Til pess purfti ad breyta
skilgreiningu svaedisins Ur landbinadarsvadi 1 verslunar- og pjonustusvaedi i asamt
pvi ad deiliskipuleggja sva0id. Sva0id hefur pegar verio endurskilgreint i
Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039, en ekki er til deiliskipulag fyrir pad.

Adalskipulag Grundarfjardar 2019-2039

Sve0id er i Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 skilgreint sem verslunar- og
bjonustusvadi, en 4 slikum svaedum er gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t.
hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtisum og skemmtistodum. |
Adalskipulaginu hefur svadid hlotid einkennisniumerid Vb-1. Eftirfarandi
skipulagsakvaedi gildir um sveedio: ,, Heimilt er ad reisa allt ad 100 herbergja hotel
og allt ad 5 stakstceed gistihus d sveedinu.

Hotelio fellur undir B-flokk framkvemda skv. Logum nr. 106/2000 um mat a
umhverfisahrifum, (N 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aetlana).
en i peim flokki eru eru framkvemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umtalsvero
umhverfisahrif pg skal meta hvort hadar skuli mati @ umhverifsiahrifum samkvemt
l6gunum. Unnio er ad deiliskipulagi fyrir svedio og umhverfismati pess. Tryggt
verdid ad i deiliskipulagi ad byggingar falli vel ad Kirkjufelli og sett verdi fram
sjonreent ahrifamat i peim tilgangi. Stadinn verdi vordur um lifriki, tryggja adgengi
almennings medfram vatnsbakka Larvadals, tryggt og tekio verdi tillit til fornleifa.
Haft verdi samrad vid Vegagerdina vegna adkomu ad svedinu og
fjarleegoar fra vegi. Gerd verdi grein fyrir fyrirkomulagi fraveitu og ahrifum
hennar a Larvadal. *
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Hluti af skipulagsuppdreetti Adalskipulags
Grundarfjardarbeejar 2019-2039

[ Adalskipulagi Grundarfjardarbajar 2019-2039 koma eftirfarandi markmid fram i kafla 4.4
Fallegur Grundarfjorour med adladandi byggingar og almenningsrymi meo sogulegar reetur

Um landnotkun i dreifbyli og sveitum segir m.a.:

A dreifbylinu er einnig mikilveegt ad vanda til métunar umhverfis og mannvirkjagerdar pannig ad
serkenni og stadarandi sveitanna styrkist.”

,, Vio deiliskipulagsgerd, mannvirkjagerd og landnytingu verdi tekio tillit til landslagseinkenna,
serstedra kennileita, merkilegra jardmyndana, veromeetra vistkerfa og busveeda, s.s. votlendis og
sveeda sem falla undir X. kafla laga um natturuvernd nr. 60/2013, fjarlegdar fra am og votnum, sveda
sem henta vel til tun- eda kornreektar, neerliggjandi landnotkunar, fornleifa og annarra busetuminja.”

,,Logd verdi ahersla a fallegt heildaryfirbragd bygginga a bujoroum og svedum fyrir fristundabyggo.
Byggingar falli vel ad landslagi, t.d. med tilliti til heedar, forms, lita og efiis og busetuminjar verdi
virtar.”

Eftirfarandi markmid varda bejarmynd Grundarfjardar. Par sem dherslur eiga vid hénnun
nyrra, steerri bygginga er pad tekid med hér.

,, Vid honnun nyrra steerri bygginga og bygginga a lykilstodum eins og vid gatnamot og | midbcee verdi
hugad ad pvi ad skapa ny kennileiti um leid og sjonlinur til landslagskennileita eru virtar og pess geett

ad byggingarnar falli vel ad peirri byggd sem fyrir er, einkum m.t.t. heedar husa. ba verdi hugad ad pvi
ad skapa ny kennileiti meo landslagshénnun eda listaverkum.”



Sveeoisskipulag Snaefellsness

Auk adalskipulags er i gildi sérstakt svaedisskipulag, Sveedisskipulag Snecefellsness 2014-2026
og leitast vid a0 laga deiliskipulagstilldguna ad markmidum svaedisskipulagsins m.a.
markmidunum ,,Godir og fjolbreyttir gistimoguleikar séu i bodi” og ,,Motun umhverfis og
mannvirkjagerod sé vondud og taki mid af og styrki sérkenni og stadaranda Sncefellsness.”

[ svadisskipulagi Snafellsness segir m.a. :

Markmio:

Ul ,,Byggd i péttbyli og dreifbyli pjoni ibtium sem best um leid og hun er adhugaverd fyrir ferdamenn.”
Leidir ad markmidi

U3 ,,Métun umhverfis og mannvirkjagerd sé vondud og taki mid af og styrki sérkenni og stadaranda
Sneefellsness. Umgengni sé snyrtileg”.

A9, Teekifeeri til atvinnuprounar, sem felast i fallegu og fiolbreyttu landslagi og merkum minjum
sveedisins, nytist sem best.”

Leioir a0 markmioi:

U13.1 ,,Marka stefnu [ adalskipulagi og mota deiliskipulag og skilmdla sem virda verdmcett
busetulandslag, merk mannvirki, fornleifar og adrar markverdar menningarminjar. *

Ul13.2 ,,Leitast vid ad a Sncefellsnesi falli heed bygginga vel ad umhverfi sinu.”

U13.3 ,,Leggja dherslu a fallegt heildaryfirbragd bygginga a bujéroum og svedum fyrir
fristundabyggd. Byggingar falli vel ad ad landslagi og busetuminjar verdi virtar”

A9.1,.,Studla ad proun ferdapjonustu sem nytir sogu og moguleika sveedisins til fjolbreyttrar
upplifunar. Adstoda atvinnugreinar vid ad nyta landslag og minjar vio markadssetningu og proun véru
og pjonustu, m.a. med pvi ad setja fram adgengilegar upplysingar um sérkenni og ségu sveedisins [...]”

i svaedisskipulaginu kemur einnig fram:

U3.3,,Skilgreina [ adalskipulagi, lykilpjonustustadi [ dreifbyli, a grunni greiningar og stefnu pessa
sveedisskipulags. Pangad verdi beint steerri ferdapjonustueiningum og samfélagspjonustu fyrir
dreifbyli “.

U23.4 ,, Nyta umhverfismat vio adal- og deiliskipulagsgero til ad koma i veg fyrir dlag a viokvem
sveedi og neikveed ahrif*.

U23.5 ,,Hafa gott samradd vid ibua um stefnumotun og skipulag og nyta adal og deiliskipulagsferlio til
ad samreema landnotkun og starfsemi og koma i veg fyrir hagsmunadrekstra “.

U 13.2 ,,Byggingar a Sneefellsnesi verdi almennt 1-2 heedir*

Stefna um sjalfbaera proun — Stadardagskra 21

Deiliskipulagstillaga samramist aformum sveitarfélagsins 1 Stadardagskrd 21 um sjaltbaera
préun, Velferd til framtidar — sjalfbaer proun i islensku samfélagi, og enda pott Stadardagskra
21 gildi ekki lengur voru markmid sem sett voru par fram h6fo ad leidarljosi vid
skipulagsvinnuna, en markmid aeetlunarinnar voru meodal annars: ad skerda ekki rétt
almennings ad frjalsu adgengi ad nattaru landsins (almannaréttur) nema pegar bryna naudsyn
ber til vegna natturuverndarsjonarmida; ad taka skuli tillit til Gtivistargildis svada vid
skipulag og dkvardanir um landnytingu; og ad vexti i ferdapjonustu 4 Islandi skuli maett med
adgeroum sem komi i veg fyrir skada & nattirunni vegna aukinnar umferdar.

Stefna i feroapjonustu i Grundarfiroi

Deiliskipulagstillaga er i samraeemi vid markmid ferdapjonustustefnu Grundarfjardar, sem eru
a0 studla ad vexti ferdapjonustu i Grundarfjardarba og auka samstarf milli ferdapjonustuadila
og bajarins. Tillagan byggir 4 meginstodum stefnunnar um nytingu nattirugaeda og upplifun
byggoa a sérstodu stadarins.

Menningarstefna i mannvirkjagero

Byggingarnar sem aformadar eru samkvemt deiliskipulagstilldgunni, samreemast markmidum
i menningarstefnu i mannvirkjagerd samanber eftirfarandi: ,,Vid honnun, skipulag og
byggingarframkvemdir d viokvemum stooum, svo sem 1 litt snortinni natturu eda landslagi



menningarminja, skal viohafa sérstaka adgeeslu sem tryggi ad sjonreent yfirbrago hins
manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut natturunnar i heildarmyndinni.”

2.1 Sérstakar aherslur og stadarandi

Vio gerd deiliskipulagsaaetlunar pessarar fyrir hotel & Skerdingsstéoum, verdur dhersla 16go &
a0 tryggja a0 fyrirhugadar byggingar ryri hvorki naesta umhverfi né stingi i staf vid paod.
Jafnframt er leitast vid ad byggingarnar verdi dhugaverdar og sérstakar, enda 4 pad vid 1 sliku
umhverfi.

bPegar unnid er ad byggingaraformum af peirri sterdargradu sem um radir, er Ohjakvaemilegt
ad hafa markmid svadis- og adalskipulags til hlidsjonar. bar er medal annars 16g0 ahersla &
a0 skipulagt sé i takt vio anda stadarins, med dhugaverdum heetti fyrir ferdamenn, ad
byggingar falli vel ad landslagi og heed peirra falli vel a0 umhverfi sinu. bvi sé geett
sérstaklega ad formi, byggingarefnum og litum bygginga en auk pess er 16g0 4 pad ahersla ad
busetuminjar verdi virtar. I pessu sambandi er vert ad benda 4 ad vida erlendis standa t.d.
kastalabyggingar einir og sér i miklu landslagi og er naer undantekningalaust mikil prydi af og
tilbreyting fyrir augad.

Kirkjufell er einstakt fjall og asynd pess er dyrmeett. Par af leidandi er mikilvaegt ad sjonraen
ahrif fyrithugadrar hotelbyggingar verdi jakvao og hafi ekki neikvad ahrif 4 asynd fjallsins.
Til pess ad kanna sjonraen ahrif byggingarinnar var unnin sérstok greining 4 sjonrenum
ahrifum p.m.t. sjonlinugreiningarkort og asyndargreining, sem unnin var pannig ad ljéimyndir
voru teknar fra fyrirfram dkvednum st60um og prividdarmyndum af hotelinu skeytt inn 4 &
ljosmyndirnar. Einnig var unnid t6lvugert myndband par sem ekid var fra Bulandsh6foa ad
Skerdingsstodum og fra Kirkjufellshalsi ad Skerdingsstodum.

Ekki var talin asteda til ad skoda sérstaklega asynd byggingarinnar austan vid Kirkjufell par
sem hotelbyggingin mun ekki sjast fyrr en komio er upp 4 Kirkjufellsas.
Sjonlinugeiningarkort, asamt asyndargreiningu og link 4 myndband ma sja i vidauka vid
greinargerd pessa.

begar hefur verid gerd fornminjarannsokn 4 Skerdingsstodum og komu i ljos minjar &
svaedinu. 1 deiliskipulagstillsgunni munu byggingarreitir taka mid af fornminjum og
verndarsvaedum peirra. b4 verdur pvi unnid med ad vardveita markverdar menningar- og
busetuminjar.

Uppbygging hotels 4 Skerdingsstooum ,,/s/tudla[r] ad proun ferdapjonustu sem nytir sogu og
moéguleika sveedisins til fjolbreyttrar upplifunar”, auk pess ad ,,nyta landslag og minjar vio
markadssetningu og proun véru og pjonustu”

Vid gerd skipulagsaztlunar fyrir Skerdingsstadi er mikilvaegt ad hafa i huga ad had
fyrirhugadrar hotelbyggingar er ekki bundin af byggdarmynstri, par sem byggt er i dreifbyli
og pvi er ekki byggdarmynstur til stadar. Stefnt er ad pvi ad ,,vanda til motunar umhverfis og
mannvirkjagerdar pannig ad sérkenni og stadarandi [ ...] styrkist”. Sérstaklega verdur pvi
unnid med form byggingar og byggingarefni sem taka mi0 af, og styrkja, sérkenni stadarins,
tanga sem gengur Ut i Larvadal umkringdan fj6llum. A0 form, efnisval og stadsetning leiodi
pad af sér ad reist veroi einstdk bygging sem falli vel a0 umhverfi sinu og tengist stadnum
orjufanlegum bondum. Stefnt er ad pvi ad hanna byggingu sem ladar ad ferdamenn og ,,ad
skapa ny[tt] kennileiti um leid og sjonlinur til landslagskennileita eru virtar”.

3 Umbhverfisahrif

Eitt af markmidum deiliskipulagstilldgunnar er ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmida
og studla ad jakvaedum ahrifum & umhverfi.
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3.1 Umhverfismat framkvaemda og dzetlana
Skipulagséetlanir eru hadar umhverfismati, skv. 16gum um umhverfismat framkvaemda og
aetlana nr. 111/2021, ef peer fela i sér stefnumoérkun sem vardar landnotkun og framkvaemdir

3.1.1 Umbhverfismat daetlana

.Umbhverfismat 4eetlunar skal sett fram i umhverfismatsskyrslu sem getur verio hluti af
greinargerd med aztluninni. Par skal m.a. koma fram lysing og mat 4 liklegum
umbhverfisahrifum af framkvaemd aatlunarinnar, lysing og mat raunhafra valkosta vid
aetlunina, lysingu a fyrirhugudum motveaegisadgeroum og voktun eftir pvi sem vid a.

[ 16. Gr. laga nr. 111/2021 segir ,,Vid afgreidslu dzetlunar skal gerd samantekt um
hvernig umhverfissjonarmid hafa verid felld inn 1 daetlunina med hlidsjon af
umhverfismatsskyrslu og samradi um tillogu ad detlun og umhverfismatsskyrslu. bar
skal einnig koma fram rokstudningur fyrir endanlegri aztlun, 1 1j6si raunhaefra
valkosta sem skodadir voru, og upplysingar um hvernig hagad verdi voktun vegna
umtalsverdra umhverfisahrifa af framfylgd astlunarinnar.*

3.1.2 Umbhverfisahrif framkvemda

[ 16gum um umhverfismat framkvamda og aaetlana nr. 111/2021 kemur fram ad meta skuli
umhverfisahrif peirra framkvemda sem taldar eru geta haft { for med sér umtalsverd ahrif &
umhverfid. 1 1. vidauka laganna eru taldar upp par framkvaemdir sem eru, eda kunna ad vera
matsskyldar. Framkvamdirnar eru flokkadar i tvo flokka, A og B. Framkvamdir i A flokki
eru avallt hadar mati 4 umhverfisahrifum, en framkveemdir i flokki B eru hadar mati a
umhverfisdhrifum pegar paer geta haft i for med sér umtalsverd umhverfisahrif vegna
umfangs, edlis eda stadsetningar. Skipulagsstofnun eda sveitastjorn metur hvort framkvamd i
flokki B er had mati & umhverfisahrifum.

Fyrirhugud framkvaemd fellur undir t6lulid 12.04 i 1. vidauka laga nr. 111/2021, en par
stendur:

., Framkvemdir vio uppbyggingu orlofsporpa eda hotela og tengdra framkvemda
utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m> eda gestafjoldi
(gistirum) a.m.k. 200.

Tolulidur 12.04 er 1 flokki B og Skipulagsstofnun eda sveitastjorn skal pvi meta hvort
framkvemdin er had mati 4 umhverfisdhrifum.

3.1.3 Umbhverfisskyrsla

Samkvaemt 16gum nr. 111/2021 var unnin skyrsla um umhverfisahrif. { peirri vinnu var studst
vid leidbeininingar Skipulagsstofnunnar. Skyrslan verour kynnt samhlida deiliskipulagstillogu
og er vidauki med pessari greinargerd.

3.1.4 Skilgreining helstu umhverfis- og ahrifapatta

Umhverfispaettir eru peir paettir sem framkvaemd eda aztlun getur haft hrif 4. { 16gum um
umhverfismat framkvemda og aetlana nr. 111/2021 er umhverfi skilgreint sem ,,samheiti
fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffreedilega fjolbreytni, jardveg, jardmyndanir,
vatn, loft vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsdgulegar og
fornleifafradilegar minjar, landslag og samspil pessara patta“.

Skilgreining helstu umhverfis- og ahrifapatta sem skodadir hafa verio ut fra
lagaskilgreiningunni og mats a stahattum a Skerdingsstodum eru vatn, grodur, dyralif
(sérstaklega fuglar og fiskar), oryggi og samgongur, efnahagur og atvinnulif, verslun og
pjonusta, fornminjar og asynd lands.

3.2 Tilkynningarskyldar framkvamdir
Eins og fram kemur i kafla 3.1.1 er hotel utan péttbylis framkvaemd i flokki - B og pvi
tilkynningaskyld framkvamd.
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begar framkvamdaradili og skipulagsnefnd, fh. sveitastjornar hafa nad samkomulagi um haeo,
nytingarhlutfall, stadsetningu byggingarreits, yfirbragd byggingar o.s.frv. sem deiliskipulag
Skerdingsstada mun heimila, mun framkvaemdaradili senda inn tilkynningu til
Skipulagsstofnunar um pad mannvirki sem hann hyggst reisa i samreemi vid deiliskipulagiod.

3.2.1 Skilgreining helstu umhverfis- og ahrifapatta

Skilgreining umhverfis- og ahrifapatta byggist upp 4 sama hatt og fram kemur i kafla 3.1.4. i
tilkynningu vegna framkveemda i flokki - B samkvemt 16gum nr. 111/2021 verdur farid
ytarlegar i teeknileg atridi byggingaraformanna, svo sem fraveitur, lysing og ytra form

byggingar.

4 Skipulagsferli

4.1 Kynning og samrad

{ byrjun ars 2019 var nedangreindum umsagnaradilum og 6drum sem kunnu ad eiga
hagsmuna ad gaeta kynnt skipulagslysing fyrir hotelverkefni &4 Skerdingsstooum, samkvamt
skipulagslogum nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd. Margar abendingar og athugasemdir
barust sem fjolludu helst um pad hversu naleegt fyrirhugud hotelbygging veri pjodvegi og
vatni dsamt pvi sem lyst var yfir dhyggjum ad pvi hversu dberandi byggingin yroi i
umhverfinu. Abendingarnar, athugasemdir og vidbrogd skipulagshénnudar ma sjé i vidauka
sem fylgir greinargerd pessari.

Ofangreindar athugasemdir nyttust vid frekari vinnslu deiliskipulagstillogunnar sem nu er
auglyst ad nyju og kynnt fyrir iblium og 60rum hagsmunaadilum. Skipulagsgdgnin eru
annarsvegar deiliskipulagsuppdrattur og Skipulagsgreinargerd pessi med eftirfarandi
vidaukum: umhverfisskyrsla, skyrslur um grodur og fugla, vatnalif, fornminjar og skyrsla um
vatnsoflun og fraveitu.

Deiliskipulagstillagan verdur auglyst med aberandi heetti i a.m.k. sex vikur og gefst
pa annad taekifeeri til a0 koma athugasemdum og abendingum 4 framfeeri. Jafnframt
verour tillagan send til eftirfarandi umsagnaradila: Skipulagsstofnun,
Umhverfistofnun, Nattarufraedistofnun, Breidarfjardarnefnd, Heilbrigdiseftirliti
Vesturlands, Vegagerdinni Fiskistofu, Eigendur neerliggjandi jarda: Krokur, L4,
Myrhus, Larkot, Latravik ytri, Innri Latravik, Latravik 1, Latravik 2, Logreglan a
Vesturlandi, Svadisgardur Snaefellsness, Svadisskipulagsnefnd sveitarfélaganna &
Snafellsnesi, Ferdamalastofa, Ferdamalasamtok Snaefellsness

Minjastofnun [slands sent séstakt bréf eda tolvupdstur med auglysingunni pratt fyrir
a0 vera ekki umsagnaradili.

Athugasemdum og abendingum sem kunna a0 berast vio auglysta tillogu verdur svarad med
formlegum heetti. A3 auglysingu lokinni verdur tillagan 16g0 fyrir i sveitarstjorn til umraedu
og sampykktar. Ad pvi loknu verdur sampykkt tillaga send Skipulagsstofnun til yfirferdar og
sampykktar. Deiliskipulagid tekur ad lokum gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

4.2 Timaaztlun
Gert er rad fyrir ad sampykkt deiliskipulag liggi fyrir seinni hluta ars 2022.

S Vidaukar
1. Umbhverfis- og framkvaemdaskyrsla vegna deiliskipulags &
Skerdingsstooum
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2. Asyndargreining vegna deiliskipulags 4 Skerdingsstédum

Linkur & dsyndargreiningarmyndband: https://youtu.be/IWTggHZuY tk
Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 4 Skerdingsstodum i Eyrarsveit,
Snaefellsnessyslu

Grodur og fuglar & Skerdingsstodoum og Larvaoli i Eyrarsveit
Rannsoknir 1 Larvadli & Snaefellsnesi

Minnisblad: Fraveitulausnir vegna hoteluppbyggingar

Minnisblad: Neysluvatnséflun Skerdingsstodum Grundarfjardarbee
Svor skipulagshonnudar vid athugasemdum umsagnaradila

> w
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