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Bt. Skipulagsnefndar Grundarfjardar

Minnisblad - Vegna athugsemda vid skipulagslysingu vegna
hoétels i landi Skerdingsstada.

Skipulagsnefnd Grundarfjardarbaejar barust umsagnir og spurningar vegna
skipulagslysingar fra oktdéber 2018, vegna hotels 4 Skerdingsstédum.

Umsagnir og spurningar barust fra:
e Sveaedisskipulagsnefnd sveitarfélaganna & Snaefellsnesi
o Nattarufraedistofnun Islands
e Breidafjardarnefnd
» Heilbrigoiseftirlit Vesturlands
o Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
e Vegagerdinni
e Jardareigendum Myrarhusa (Gaukur Gardarsson)
e Landeigendum innri Latravikur
e Landeigendum Kréks og hluta landeigenda Nedri -Lag.

Hér ad nedan leitast hofundar skipulagslysingarinnar vié ad svara spurningum og
umsognum ofangreindara adila. Sumar athugasemdir fra 6likum umsagnaradilum eru
apekkar og til einféldunar eru peer umordadar og peim svarad med sameiginlegu svari.

Helstu athugasemdir voru:
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Neysluvatn: Er naegt neysluvatn i landi Skerdingsstada til ad feeda svo stort
hotel?

Svar: Verkfraedistofan Verkis geroi uttekt a stoou neysluvatns a sveedinu.
Nidurstada Verkis er ad adgengilegt vatn megi finna a nokkrum st6dum { grennd
vio skipulagssvaedio og ad mestar likur séu a ad pad megi finna i naegilegu magni.
Til ad skera endanlega Gr um pad, parf p6 ad fara { nokkud kostnadarsamar
rannsOknir, sem varla eru timabzerar 4 pessu stigi. Sja medfylgjandi skyrslu
Verkis. Framkveemdin er smaveegileg og kallar ekki 4 breytingu 4 adalskipulagi
eda umhverfismati.

Um er a0 reeda ad grafa skurd ofan vegar og samsida honum. Drenlagnir verda
settar i skurdinn, sem sidan verdur endurfylltur og gengid fra yfirbordi { sama
horf og var.

Frarennslismal: Er haegt ad tryggja ad fraveita skadi ekki lifriki Larvadals og
nzesta umhverfis?

Svar: Verkfraedistofan Verkis metur pad svo ad frarennsli fra hételinu muni ekki
skada lifriki, enda yrdi pad leyst med a.m.k. rotpré6 eda sandsiu, sem telst vera
tveggja prepa hreinsun og par sem um er ad raeda fridlysta fjoru purfi viokomandi
heilbrigdiseftirlit a0 meta hvort asteeda er til ad fara i umfangsmeira hreinsikerfi.
Fraveita pyrfti alltaf ad uppfylla 16g og reglugerd um fraveitur og skélp nr.
798/1999. Sja meofylgjandi skyrslu Verkis.

Fjarlaego fra vatni uppfyllir ekki 16g par ad lutandi

Samkvaemt grein 5.3.2.14. um skipulag vid votn, ar og sj6 1 skipulagsreglugerd
90/2013 segir eftirfarandi: "Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki naer vétnum,
dm eda sjé en 50 m."”

Svar: Skodadir voru margir mogleikar & stadsetningu hoétels 1 landi
Skerdingsstada. Med valdri stadsetningu er reynt ad koma sem best til mots vid
mismunandi verndarsjénarmid, p.e. fjarleegd fra fornminjum, fjarleegd fra vegi og
fjarleegd fra vatni.

[ samtali vid Bjarna F. Einarsson fornleifafraeding, sem gerdi fornleifaskra fyrir
svae0id kom fram ad ekki veeri svo ykja mikid mal a0 feera hotelid fjeer vatninu en
b4 30 metra sem upphaflega var gert rad fyrir, enda veeri pa eingéngu fario inn a
pad svaedi sem afmarkad hefur verid sem fridlyst sveedi vegna veitu i landinu.
Tiltolulega einfalt veeri ad gera rannsokn a veitunni, eingdngu pyrfti ad grafa 2-3
pverskurdi og teikna upp og reyndar taldi Bjarni ad mestar lykur vaeru 4 ad
rannsokn a fridlystu sveaedi i kringum baejarhoélinn yroi ekki mjog kostnadarsom.
Meo peim heetti meetti feera hotelio fjeer vatninu, pad sem pyrfti til ad 6ll
byggingin yrai fjeer vatni en 50 metra, eins og niverandi tillaga gerir rao fyrir.

Fjarlaego fra vegi standist ekki 16g (Snaefellsvegur (54) er stofnvegur)
Samkveemt grein 5.3.2.5. um samgongur { skipulagsreglugerd 90/2013 segir
eftirfarandi: "Utan péttbylis skal ekki stadsetja ibudir eda fristundahtis neer stofn-
og tengivegum en 100 m og ekki naer 60rum pjédvegum eda almennum vegum en
50 m eins og peir eru skilgreindir i adalskipulagi. Adrar byggingar skal ekki
stadsetja neer stofn- og tengivegum og 6drum pjédvegum og almennum vegum en
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50 m eins og peir eru skilgreindir { adalskipulagi. Heimilt er ad vikja frd pessum
dkvaedum pegar um er ad rada verslunar- og pjénustubyggingar en geeta skal
dkvaeda vegalaga um veghelgunarsvaedi. Oheimilt er ad fara pjédveg eda byggja
nyjan veg utan péttbylis pannig ad fjarlaegd milli bygginga og vega verdi minni en
framangreind mérk segja til um dn undangenginnar madlsmedferdar um
deiliskipulag.”

Svar: Hluti fyrirhugadrar hotelbyggingar er innan vid 100 metra fra Snzefellsvegi.

Eins og fram kom { svari hér ad ofan er reynt ad koma sem besti til méts mid

mismunandi markmid peirra laga sem hotelbyggingin fellur undir med valdri

stadsetningu. Byggingarreitur og tenging vid stofnveg verdur unnin { samradgi vio

Vegagerdina.

Hafa parf{ huga ao:

¢ Ekki er um ibidabyggd eda hefdbundna sumarbustadi ad raeda.

¢S4 hluti byggingarinnar sem er innan 100 metra fjarleegdarlinunnar verour
neer eingéngu notadur fyrir geymslur og veislu- og radstefnusali.

e Allar likur eru & ad havaodi fra umferd verdi mun minni en na er, med
innleidingu rafmagnsmotora og hljédlatari bensin og disilvéla.

e Litid er um undirlendi { vesturhluta Eyrarsveitar og pvi vida svo stutt 4 milli
fjalls og fjoru ad hvorugu megin vegar er naegileg fjarlaego fra vegi til ad
uppfylla 16g um fjarleego fra vegi.

¢ Fyrir nokkrum arum feerdi Vegagerdin Sneaefellsveg um rimlega 50 metra nzer
vatninu en adur hafdi verid og prengdi mjog ad skipulagssvaedinu.

Nattiruvernd, votlendi raskad og grédur med hatt verndargildi.

[ athugasemdum kemur fram ad svaedid sé innan verndarsvaedi Breidarfjardar, ad
um litt raskad votlendi sé ad raeda og & svaedinu finnist vistgerdir med hatt
verndargildi. Einnig a0 i adalskipulagi segi ad landslagsgreining og
vistgerdarflokkun dsamt dsetlunum um uppgraedslu lands og vatnadaetlun verdi
lagdar til grundvallar skipulagsdkvérdunum

Svar: Bjarni F. Einarsson fornleifafraedingur bendir a { fornleifaskraningu sem
hann gerdi arid 2016 vegna deiliskipulags skipulagssvaedisins, ad mogulega séu
rustirnar 4 midju sveedinu hjaleigurustir og aldur peirra kunni ad vera har, eda
fyrir 1550. Skyrsla Bjarna stadfestir ad a skipulagssvaedinu hefur verid
stundadur buaskapur i moérg hundrud ar. P6 ekki hafi verid verid buid &
Skerdingsstodum um nokkurra aratuga skeid hafa tiin afram verid slegin og
notud til ad beita hestum a. bPvi er ekki um 6snortid land ad raeda og verndargildi
pess pvi mun minna en ella vaeri. Framkvaemdasvae0id yroi allt 4 4 raektudu tdni.

Tringa ehf vann skyrslu par sem fjallad er um grédurfar og fuglalif 4
Skerdingsstodum og kemst ad peirri nidurstadu ad hdtelbygging muni ekki hafa
veruleg neikvaed ahrif, hvorki & fuglalif né grodur. Skyrslan er vidauki vio
Skipulagsgreinargerd.

Bilaumferd aukist
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Svar: Aukinni ferdamennsku fylgir meiri bilaumferd og hefur umferd a
Sneefellsnesi aukist { samraemi vid fjélgun ferdamanna undanfarin ar, var ad
medaltali 850 bilar 4 dag arid 2018, en var um 500 bilar arid 2014 skv.
upplysingum Vegagerdarinnar. Hotelio verdur viokomustadur gesta &
Snzefellsnesi og lengir veru peirra a nesinu. Liklegt er ad aukning bilaumferdar
vegna hételsins verdi um 50-70 bilar daglega, en pa er gert rad fyrir ad
starfsmonnum verdi skutlad til og fra vinnu.

Svadid er pegar farid ad vekja athygli ferdamanna. [ dag er mjog algengt ad
ferdamenn stoppi 4 afleggjaranum ad Skerdingsstodum til myndatdku og gangi jafnvel
nidur 4 tun til ad virda betur fyrir petta sérstaka og fallega umhverfi.

» Havadamengun sem fylgi gestum og starfsemi hételsins og sem berist yfir
vatnid. Spurt er hvort rannséknir hafi verid gerdar a peim paetti.
Svar: Engar rannsoknir hafa verid gerdar a pvi. Rimlega 750 m eru i naesta huas
hinumegin Larvadals. Hotelstarfsemi og pjonusta sem pvi fylgir er almennt ekki
havadasom starfsemi, enda vilja gestir hotelsins naedi.

e Ljésmengun og truflun af henni.
Svar: Skipulagshofundur deilir ahyggjum af l[jdsmengun og verda radstafanir til
a0 draga ur henni tilteknar { deiliskipulagi. Lausn til koma { veg fyrir lj6smengun
ela gera dverulega er t.a.m. ljésastyring. Pad er mikilvaegt ad beita henni svo
upplifun hételgesta verdi sem anaegjulegust og 6naedi ndgranna sem minnst.

 Truflun nagranna af hételgestum. A einum stad er lyst ahyggjum yfir pvi ad
gestir pjoti um Larvadal & seepotum.
Svar: [ gdgnum Zeppelin arkitekta er hvergi gefid i skyn ad gestir fari um vatnid 4
saepotum. Abendingin er hins vegar g6d og mikilvaegt er ad binda i skilmala ad
notkun vélknudinna farartzekja 4 vatninu verdi med 6llu bonnud eda verulega
takmorkud. Pannig verdi best tryggd fridhelgi einkalifs peirra sem eiga
adliggjandi 16dir.

o Asynd Kirkjufells skerdist
Azetlud haed fyrirhugdarar hételbyggingar er 22,5 metrar, Kirkjufellid er 463
metrar 4 haed. Um 3 kilometrar eru a milli fyrirhugdarar hételbyggingar og
Kirkjufells. Pad segir sig pvi sjalft a0 litil haetta er a ad hotelbyggingin skyggi a
Kirkjufellid. Ekki einu sinni Helgrindur né ad skyggja a Kirkjufellid. Sjonraen ahrif
a Kirkjufell hja peim sem keyra Snefellsnesveg er overuleg enda mun fyrirhugud
hoételbygging standa 4 landsveedi sem liggur lagt, mun leegra en pjodvegurinn. Svo vill
reyndar til ad 4 leidinni fra Balandshofda austur ad Kirkjufelli, fra pvi ad komid er
nidur af h6fdanum, verdur byggingin ad mestu { hvarfi. Af télvugerdu myndbandi
sem unnid var og synir hvar ekid er fra Bulandsh6fda ad Skerdingsstodum og til
baka, fra Kirkjufellshalsi ad Skerdingssto0um synir ad dhyggjur af pvi ad
hoételbyggingin skyggi a Kirkjufellid eru éparfar. Link ad myndbandinu ma finna a
vidauka Skipulagsgreinageroar.
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Ut fra pvi virdist gengid ad fyrirhugud bygging hljéti ad forsmana sitt naesta
umhverfi, vegna pess ad hun risi miklu haerra en naestu byggingar. bvi er best
svarad med ad benda a feguro og tign kastala Sudur Evrépu sem risa haest a
fjallstindum, enda af tilefni valinn dberandi stadur.

Umbhverfisstofnun telur ad 7 haeda hdotel muni ekki falla ad stadaranda svaedisins
og hefur ef til vill lesid sér til um efnio { adalskipulagi Grundarfjardar. Ad mati
hofunda skipulagstilldgunnar ma sja hinn sanna stadaranda svaedisins { merki
baejarins: Mikilfengleg fjoll hvers framvordur er Kirkjufellio, fuglalif og fiskibatar.

Hotelrekstur uti 4 landsbyggdinni hefur { gegnum tidina gengiod brosulega. Pad er
pvi ekki ad asteedulausu sem tilloguhofundur leyfoi jafnaberandi byggingu ad
spretta fram 4 teiknibordinu og raun ber vitni, enda i peirri tri a0 med peim heetti
meetti skjota styrkari stodum undir rekstur hételsins. Su tra hefur styrkts eftir
samtol vid fjarfesta og folk i hdotelgeiranum.

Rétt er ad taka pad fram ad undirritudum hafa borist afar jakvaed viobrogo vegna
tillégunnar og ekki sist fra erlendum fslandsvinum, sem fagna pvi hversu vel
byggingin falli ad landslaginu i kring, jafnt forms hennar vegna og byggingarefna.

Athugasemdir Nattarufraedistofnunar, Umhverfisstofnunar
og Skipulagsstofnunar

Nattutufraedistofnun vekur athygli m.a. a eftirtoldu:

- Ad Larvadall og fjorur hans sé innan verndarsvaedis Breidafjardar, Abendingin er
tekin til greina.

- Ad Larvadall sé ekki alveg lokadur eins og yjad er ad i skipulagslysingu og bendir
a loftmyndir mali sinu til studnings.
Svar: Arid 1962 var Larvadall stifladur med steyptum gardi, vegna laxeldis {
vadlinum. Stiflan sést vaentanlega illa 4 myndinni sem tilgreind er.

- A0 Larvadall er kortlagdur sem hluti af mikilvaegu fuglasvaedi Breidafjardar.
Svar: Tringa ehf vann skyrslu par sem fjallad er um grédurfar og fuglalif a
Skerdingsstodum og kemst ad beirri nidurstadu ad hdtelbygging muni ekki hafa
veruleg neikvaed ahrif, hvorki & fuglalif né grodur. Skyrslan er vidauki vio
Skipulagsgreinargero.

- A0 rokstudning vanti samfara yfirlysingu um ad fyrirhugud deiliskipulagstillaga
samraemist markmidoum um sjalfbzera préun.
Svar. Yfirlysingin verdur rokstudd frekar { deiliskipulagi og m.a. 4 grundvelli
naesta svars.

- Ad alltaf sé leitad leioa til ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif 4 nattiruna.
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Svar: Neer 61l mannanna verk hafa neikvaed ahrif 4 nattdruna. Til ad draga dr
neikveedum ahrifum verdur 16gd mikil dhersla 4 ad nota natturuleg byggingarefni
og endurnytanleg og leitast verdur eftur ad byggingin verdi umhverfisvottud.
Form byggingarinnar tekur mid af naesta umhverfi. Enn er bent 4, til
samanburdar, ad a fegurd og tign kastala Evrépu sem risa vida haest a
fjallstindum, enda af tilefni valinn aberandi stadur.

- Baedi Umhverfissofnun og nattarufraedistofnun benda 4 Log um nattiruvernd nr.
60/2013, sem eru leidbeinandi um hvernig ber ad nalgast vernd nattirminja
(lifrikis, jardminja og landslags).

Svar: Adur hefur verid bent 4 ad 4 framvaemdasvaedinu er ekkert votlendi, heldur
eingongu raektud tin. Fornminjar benda til pess ad par hafi verid rekinn
buskapur um langa ti6. Svaedid er pvi ekki 6raskad og verndagildi pess hlytur pvi
ao teljast takmarkad.

- Enda pott ekki sé lengur buid a jordinni eru tinin sem fyrirhugad er ad reisa
hételid 4, ennpa beitt af hestum, slegin og hirt a hverju ari.

Umhverfisstofnun bendir a:

- A9 Larvadall er { flokkinum Strandvétn VI8, med hatt verndargildi og innan
verndarsvaedis Breidafjardar.
Svar: A skipulagssvaedinu hefur verid rekinn biskapur um aldir og f
ramkveemdasvaedid innan afmarkads skipulagssvaedis er groio tan.

- Ad{skipulagslysingu sé bent 4 ad a sveedinu sé votlendi:
Svar: Neer allt skipulagssvaedio er, og allt framkveemdasvaedid verdur, 4 reektudu
tlni.

- Ad samkvaemt vistgerdarkorti Nattarufraedistofnunar Islands eru vistgerdir 4
tanga peim sem azetladar framkvaemdir eru stadsettar 4, starungamyravist med
hatt verndargildi, bugdupuntsvist med hatt verndargildi, og einnig innan
verndarsvaedis Breidafjaroar.

Svar: Eingdngu eru reektud tin a tanganum.

- Ad framkveaemdir skuli vera 50m fra Larvadli. Umhverfisstofnun meelir med ad
framkvaemdir verdi stadsettar 100m fra fjéru Larvadals par sem fjéorurnar og
Larvadall eru hluti af Verndarsveaedi Breidafjaroar.

- Svar: Undirritadur bendir 4 almennt svar vardandi fjarleegd fra vatni hér ad ofan
og itrekar ad grodurfar er allt annad & skipulagssvaedinu en Umhverfisstofunun
telur. Um er a0 raeda raektud tin, enda lengi verid buskapur a sveedinu, sbr.
fornminjar & sveedinu.

- Umfjollun i menningarstefnu stjornvalda um 6snortid land.
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Svar: Pessi dbending a ekki vid, pvi ekki er um 6snortio land ad raeda, heldur
raektud tan.

- Ritio Velferd til framtidar - Sjalfbeera proun { islensku samfélagi, en eitt af
markmidum ritsins sé ad vardveita lykilvistkerfi, og er votlendi eitt af peim.
Svar: Pessi abending a ekki vio, pvi ekki er um votlendi ad reeda a
skipulagssvaedinu, heldur reektud tun.

- Ad svaedio sé prongt og ad haed hdtelsins muni ekki falla ad umhverfinu.
Svar: EKkKi er haegt ad taka undir alit Umhverfisstofnunar um ad svaedid sé prongt.
A0 mati undirritads samanstendur sveedio af tanganum sem skagar ut i Larvadal
(sjalft skipulagssvaedid), Larvadli og jordinni Skerdingsstodum, dsamt fjollunum
allt { kring. Langt er i naestu hds. Tanginn er fallegt baejarstaedi og afmarkar
skipulagssvaedid med skyrum heetti. Bent er 4 almennt svar vardandi asynd
Kirkjufells og staksteedar byggingar sem séma sér vel { nattirunni.

Skipulagsstofnun

Skipulagsstofnun meelir med ad tilkynning framkvamadar, skv. l6gum um mat &
umhverfisdhrifum, sé unnin samhlida gerd deiliskipulagstillégunnar.
Svar: Ekki er gerd athugasemd vio tilmeeli Skipulagsstofnunar.

Skipulagsstofnun bendir a gr. 5.3.2.14 { skipulagsreglugerd um fjarleegdarmork bygginga
fra votnum am og sjo.
Svar: Byggingarreitur hefur allur verio feerdur fjaer vatni og er nii i 50m fjarlaego..

Annad
Spurt er afthverju pessi framkveaemd er ekki { flokki A.
Svar: Spurningin a ekki lengur vid par sem l6um hefur verio breytt.

Spurt er: Er haegt ad sampykkja deiluskipulag sem byggt er 4 6sampykktu adalskipulagi?
Svar: Spurningin 4 ekki langur vid par sem adalskipulagi hefur verid breytt { pa veru ad
heimilt er a0 reisa hotel 4 skipulasgsvaedinu.

Hver er tengd pjonusta hotels?

Svar: Med tengdri pjonustu er att vid t.d. veitingastad, verslun eda radstefnusali, p.e.
bjonustu natengda gistirekstri.

Lokaoro

Undirritadur vonar ad svor hans skyri pad sem éskyrt var i lysingu og pakkar peim sem

16gdu a sig mikla vinnu til ad leggja fram spurningar og gagnlegar abendingar. Ef af
verdur, mun hotelid og umgjord pess an efa verda betra fyrir vikid.
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[ litlu samfélagi eins og Grundarfirdi, skiptir 61lu mali ad atvinnulif sé fjplbreytt og traust.
En pad er ekki sidur mikilveegt ad ibtar séu stoltir af peim fyrirtaekjum sem starfraekt
eru { samfélaginu.

Hotelio 4 Skerdingsstodum, einstakt hotel, forms sins vegna og naleegdar vio eitt fegursta
fjall veraldar, mun vekja athygli og verda eftirsottur afangastadur ferdamanna, traust

fyrirtaeki med fjolda starfsmanna og vidmid ferdamannaidnadar 4 Islandi.

Med von um jakvaed vidbrogo

Virdingafyllst
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Orri Arnason, arkitekt
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