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Ibudarbyggo a Haubokkum
Tillaga um breytingu a
Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i baejarradi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 pann
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1 Addragandi

Hér er sett fram tillaga um breytingu & Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039, vegna
staekkunar & ibudarsvaedi iB-4 (Saebdl og botnlangar vestast & Grundargétu) til vesturs yfir svaedi
sem tilheyrir afpreyingar- og feréamannasveaedi AF-1. Samhlida eda i beinu framhaldi verdur
unnid deiliskipulag fyrir 5 einbylishdsalédir & svaeedinu med adkomu ad fjérum 168um fra
Grundargdétu og adkomu ad einni nordan vid Grundargdtu 98.

Tillagan tekur mid af landpoérf nyju 168anna, sem afmarkast af strandlinunni til nordurs, 166
Grundargo6tu 98 til austurs og Grundargotu til sudurs. Afmorkun til vesturs akvardast af pvi
hvernig koma megi fyrir 5 einbylishdsal6dum ad teknu tilliti til leekjar sem rennur i gegnum
svaedid, mogulegrar notkunar afpreyingar- og ferdamannasvaedisins o.fl. Afmorkun og staerd |6da
og byggingarreita verdur endanlega akvedin vid gerd deiliskipulagsins. Svaedid par sem
landnotkun er breytt er 0,86 ha ad staerd.

Meginmarkmid med préun og uppbyggingu ibudarsvaedis a Haubdkkum eru ad:
e meeta eftirspurn eftir ibUdarhusnaedi fyrir einbylishds i Grundarfjardarbeae,
e bjéda upp a nyjar sjavarlddir med stérkostlegu utsyni,
e tryggja gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur ad sjavarsidunni.

Lykilahersla er 16gd & ad gera sjavarsiduna adgengilega med gongustig medfram henni. Auk pess
verdi gangstétt medfram Grundargotu framlengd a skipulagssveedinu og 6rugg gongupverun yfir
gbtuna til ad tryggja gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur ad Utivistarsveedi sunnan gétunnar.

Nanar verdur kvedid & um fyrirkomulag husa a deiliskipulagsstigi.

Horft yfir Hdubakka.



2 Stadheettir og umhverfi

Svaedid er stadsett vestan vid ystu hds a Grundargotu og er nokkurs konar hlid inn i baeinn fra
vestri. Svaedid er mjog vel synilegt fra pjodveginum med einstdku Utsyni i att ad Kirkjufelli til
nordvesturs og ad Helgrindum til sudurs. Um er ad raeda gamalt landbunadarland sem hallar
nidur i att ad sjo og liggur laekur i gegnum svaedid. Verid er ad kortleggja vatnsrennsli i leeknum til
pess ad meta hversu naerri honum byggdin ma vera.

ibudarsvaesdid verdur framlenging & nlverandi fblidarsvaedi vestast vid Grundargdétu med rod af
1-2 haeda einbylishisum. Grundargata er adalgata baejarins, sem liggur pvert i gegnum hann og
gegnir jafnframt hlutverki stofnvegar i pjédvegakerfi landsins. Um hana fer baedi allur
gegnumakstur og stoér hluti innanbaejarumferdar. Mikilveegt er ad tekid sé tillit til beggja hlutverka
vid Utfaerslu gétunnar, p.e. ad um leid og hugad er ad greidfaerni og adgengi ad pjonustu parf ad
passa upp a géd skilyrdi séu fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og ad gatan sé 6rugg og
adladandi sem almenningsrymi. Gangstétt medfram Grundargdtu nordanverdri endar vid hus nr.
98, sem i dag er vestasta husid i péttbylinu.

Engar skradar minjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

Til vinstri: Horft i austur yfir skipulagssvaedid sem verdur nokkurs konar hlid inn i beeinn frd pjédveginum.
Hellnafell er i forgrunni.

Til heegri: Utsyni i tt ad Kirkjufelli. Skipulagssveedid er nordan vid pjédveginn og lengra til heegri 6 myndinni.



3 Breytingar a skipulagsgégnum

3.1 Breyting a skipulagsuppdreetti

i breytingunni felst ad ibudarsvaedi iB-4, sem nefnist Saebdl og botnlangar vestast 4 Grundargétu,
staekkar um 0,86 ha til vesturs og afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF-1 minnkar um 0,74 ha.
Litilshattar lagfeering er gerd & mérkum V-1, AF-1 og iB-4 til ad endurspegla betur strandlinu sem
leidir til 0,12 ha minnkunar & V-1. Gonguleid med&fram sjénum lengist samsvarandi. Gerd er
eftirfarandi breyting a landnotkunaruppdraetti adalskipulagsins, par sem guli ramminn er &
myndinni hér fyrir nedan.
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béttbylisuppdrdttur Adalskipulags Grundarfjardarbeejar 2019-2039. Gulur rammi synir umfang mynda & naestu
sidu, par sem breyting kemur fram.



Hellnafell

Sami hluti eftir breytingu. Reitur [B-4 hefur steekkad um 0,86 ha til vesturs og reitur AF-1 minnkad samsvarandi.

Gonguleid medfram sjénum lengist.
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3.2 Breytingar & skipulagsakvaedum ibudarsvaedis B-4

Landnotkunarakveedi fyrir einstaka skipulagsreiti eru sett fram i kafla 4.1, i undirkafla er nefnist
,Stefna fyrir einstaka landnotkunarreiti®. Par er eftirfarandi tafla par sem ibidarsvaedi iB-4 (Sebdl
og botnlangar vestast a Grundargotu) er skilgreint a eftirfarandi hatt.

Numer | Forsendur Stzerd (ha) | Skipulagsakvaedi
iB-4 Tvaer 168ir eru 6byggdar | 8,1 Reiturinn er staekkadur orlitid til vesturs til
botnldngum vestast & samraemis vid reit IB-6 og til ad fella ad
Grundargo6tu, auk pess sem landslagi svaedisins.
6byggt rymi er vestast a reitnum. Heimilt ad ad byggja ibudarhus sem falla vel
ad peirri byggd sem fyrir er s.s. hvad vardar
haed husa.

Eftir breytingu verdur taflan svona:

Nudmer | Forsendur Staerd (ha) | Skipulagsakvaedi
iB-4 L6dir sem einkennast af nalaegd 8,9 Heimilt ad ad byggja ibudarhus sem falla vel
vid sjoinn og utsyni ad Kirkjufelli. ad peirri byggd sem fyrir er s.s. hvad vardar
haed huasa.

3.3 Breytingar a skipulagsakveedum afpreyingarsvaedis AF-1

A afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF-1 er gert rad fyrir léttri ferdapjénustu og
afpreyingarstarfsemi. Ekki er gerd breyting a skipulagsakveedum svaedisins fyrir utan ad staerd
svaedisins breytist Ur 4,8 ha i 4,3 ha. Um svadid gilda eftirfarandi akvaedi i adalskipulaginu:

Namer | Forsendur Staerd (ha) | Skipulagsakvaedi

AF-1 Hellnafell 4.1 Svaedinu er breytt ar
Hluti jardarinnar Hellnafells, vestan vid landblinadarsvaedi. Heimilt er ad vera
ystu hds a Grundargotu. Svaedid er mjog med létta ferdapjonustu og
vel synilegt fra pjédveginum og ysta hluta afpreyingarstarfsemi & svaedinu. Oll
ibudarbyggdarinnar. pad er ,hlid” ad umgengni skal vera til fyrirmyndar og
baenum i vestri og liggur leidin inn i snyrtilega gengid um svaedid, sem er
péttbylid par fram hja. Vegfarendur sem mjog vel synilegt vid innkomuna |
par fara um hafa géda yfirsyn yfir svadid. péttbylid. Stadinn verdi vordur um

lifriki og landslag i fjorum og
gonguleid medfram strond verdi
tryggd. Skipulags- og umhverfisnefnd
getur metid umsoknir m.t.t.
landnotkunar a sveedinu og me3 tilliti
til neerliggjandi ibudarhverfis. Telji
nefndin ad fyrirhugud starfsemi fari
ekki saman vid starfsemi sem fyrir er
eda neerliggjandi ibudarbyggd, getur
hdn hafnad umsoékninni eda bent &
adra 160.

Skrad steerd reits fyrir fjorur og strandsvaedi, V-1, verdur 298,3 ha.




4 Tengsl vid adrar aaetlanir og adra hagsmuni

Med breytingunni opnast leid til ad bjéda fjolbreyttari ibuidagerdir en fyrir eru i Grundarfirdi, sbr.
aherslu B.8 i landsskipulagsstefnu 2024-2038:

Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnveegi d husnedismarkadi med uppbyggingu
hagkveems og vandads ibudarhusncedis sem svari porfum dlikra félagshdépa.

| Svaedisskipulagi Snaefellsness 2014-2026 er ekki métud stefna sem vardar pessa breytingu
sérstaklega en par er m.a. fjallad um stadaranda Snaefellsness sem hafa parf i huga vid alla
umbreytingu.

5 Umhverfismat

Tillagan er i samraemi vid umfjollun i Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 um eftirsottar
ibudagerdir i baenum. par kemur fram ad minni einbylishus, og einkum sérbyli eins og radhus,
parhus og minni sérbyli, seljist betur en ibudir i steerra fjélbyli 4 landsbyggdinni. Meiri hefd sé fyrir
sérbyli a landsbyggdinni heldur en a héfudborgarsvaedinu. Gaeta verdi pess ad byggd haefi
samfélaginu a hverjum stad, baedi hvad vardar husagerdir og utlit.

Grundarfjardarbeaer finnur fyrir eftirspurn eftir ibudum og gera ma rad fyrir ad 5-10 ibudir purfi a
hverju ari naestu arin, skv. hdsnaedisdaetlun. Auk ibludarl6da & Haubdkkum, er gert rad fyrir nyjum
ibudum m.a. &4 Midbaejarreit og i Olkeldudal en par er um adrar ibudargerdir ad raeda, p.e. radhus
og litil fjolbyli.

A Haubokkum er bodid upp & einbylishiisalédir vid sjavarsiduna med stérkostlegt Gtsyni. bad er
gott fyrir allt samfélagid ad geta bodid aukid Urval ibudarldda til ad audvelda baejarbdum og
adfluttum ibuum ad finna ibld sem hentar hverju sinni.

Tillagan gerir rad fyrir ad adkoma ad fjorum l68um verdi um nyjan botnlanga, sem mun ekki hafa
ahrif & adra iblua. Adkoma ad einu husinu veradi fra botnlanga nordan vid 168 Grundargotu 98. bar
sem adeins er um fimm einbylishisal6dir ad reeda verdur mjog litil aukning & umferd & svaedinu.

Tillagan felur i sér teekifeeri til ad baeta adgengi medfram sjavarsidunni, framlengja gangstétt
medfram Grundargotu og Utbua drugga gongupverun yfir hana. begar ad uppbygging fer af stad
a afpreyingarsvaedi AF-1 verdur haegt ad framlengja géngustig medfram sjavarsidunni til vesturs.

Land a peim taepa hektara par sem landnotkun er breytt er grasi vaxid og nokkud pyft og par fyrir
nedan grytt fjara vid lagan sjavarbakka. Ekkert bendir til pess ad par sé nein sérstada i
nattdrufari.

Ekki er vitad um fornminjar & sveedinu sem um radir en paer verda kannadar i samrami vid
akvaedi 16. gr. laga um menningarminjar.

6 Malsmeodferd og timaaaetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010, sja hér i Skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar.

Skipulagslysing var kynnt i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar 14. névember til 1. desember 2025.
Atta umsagnir barust fr4 eftirfarandi adilum.

1. Milu
2. Vegagerdinni - Vestursveedi


https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1500

Slokkvilidi Grundarfjardar
Minjastofnun islands

Veitum

Heilbrigdiseftirliti Vesturlands
Skipulagsstofnun

8. Vedurstofu islands

NouhsWw

Umsagnirnar voru hafdar til hlidsjonar vid gerd tillagna um breytingu a adalskipulagi og gerd
deiliskipulags. Engin peirra fél i sér efnislegar athugasemdir en nokkrar gagnlegar dbendingar
komu fram. Vegagerdin 6skadi sérstaklega eftir samradi vid Utfaerslu vegtenginga, sem nanar er
fjallad um i deiliskipulagi.

Tillaga um breytingu & adalskipulagi var kynnt a vinnslustigi 18. febrdar - 3. mars 2026. prjar
umsagnir barust, allar an efnislegra athugasemda.

NU er tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 auglyst i samraemi vid 31.
grein skipulagslaga nr. 123/2010. Athugasemdir skal leggja inn skriflega i skipulagsgatt:
https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1500

Frestur til ad leggja inn athugasemdir kemur fram i skipulagsgatt og auglysingum.

begar athugasemdafrestur er lidinn mun sveitarstjérn fjalla um tilldguna & nyjan leik. i peirri

umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar a
tillégunni.

Endanleg utgafa tilldgunnar verdur sidan sampykkt i sveitarstjérn og hun tekur gildi med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.


https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1500

