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Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd skv. 41. grein skipulagslaga nr. 123/2010,

var sampykkt i baejarstjorn Grundarfjardarbaejar pann 20

Auglysing um sampykkt deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
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1 Inngangur

1.1 Addragandi og markmid

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir ibudarbyggd & Haubdkkum, sem
samanstendur af greinargerd pessari og deiliskipulagsuppdreetti.
Skipulagssvaedid er um 1,2 hektari ad steerd, sja afmorkun & mynd 1.1
og mynd af deiliskipulagsuppdrattinum a mynd 1.2.

Deiliskipulagid snyst um ad utbua sex nyjar einbylishdsal6dir vid
sjdvarsiduna @  Haubokkum  vestast i  Grundarfjardarbee.
Deiliskipulagssvaedid afmarkast af strandlinunni til nordurs, 168 vid
Grundargo6tu 98 til austurs, Grundargotu til sudurs og énefndum laek til

vesturs. Annar 6nefndur laekur rennur austarlega i gegnum svaedid.

Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039, vegna
steekkunar & ibudarsvaedi (B-4 (Sebdl og botnlangar vestast &
Grundargo6tu) verdur auglyst samhlida deiliskipulagi pessu, sbr. kafla
2.2. Ekkert deiliskipulag er fyrir i gildi & svaedinu.

Grundarfjardarbaer finnur fyrir eftirspurn eftir ibGdum og gert er rad
fyrir ad 5-10 ibudir purfi a hverju ari naestu arin skv. hisnaedisaaetlun.
Nyjar ibadir hafa verid skipulagdar i Olkeldudal og &form eru um
uppbyggingu ibuda a Midbaejarreit en par er um adrar ibudagerdir ad
reeda, p.e. radhis og fiolbyli. A Haubdkkum er gert rad fyrir

einbylishisum i samraemi vid pau hus sem pegar eru a ibudarsveedi
iB-4.

Meginmarkmid med gerd deiliskipulagsins eru ad:

e maeta eftirspurn eftir ibudarhdsnaedi fyrir einbylishus i
Grundarfjardarbae,
bjéda upp a nyjar sjavarlédir med stérkostlegu utsyni,
tryggja gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.

A
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Mynd 1.1 Afmérkun d deiliskipulagssveedinu synd med raudri linu ofan d loftmynd.
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Skyringar

) Skipulagsmérk Regnvatnsrasir

B Naverandi byggingar  — Heedalinur

i-_ Byggingareitur —~ Oryggissvaedi (2 m frd vegbrin)

[ Léair —= Weghelgunarsvasdi (15 m fra midlinu)
[ Gétur © ' Rennslisétt ofanvatns

[ Gangstéttar (® Rotprs, leidbeinandi stadsetning

== Stigur

Mynd 1.2 Deiliskipulagsuppdrdttur ibidarsveedis ¢ Hdubbékkum.
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2 Forsendur
2.1 Stadheettir

Sveedid er stadsett vestan vid ystu hus vid Grundargdtu. Svaedid er
mjog vel synilegt fra pjédveginum med einstdku Utsyni i att ad
Kirkjufelli til nordvesturs og ad Helgrindum til sudurs. ibudarsvaesid
verdur pvi nokkurs konar hlid inn i baeinn vestanverdan. Um er ad raeda
gamalt landbunadarland sem hallar nidur i att ad sjé og liggja laekir i
gegnum svaedid og medfram pvi ad vestanverdu.

ibudarsveedid verdur framlenging & ntverandi ibudarsvaedi vestast vid
Grundargétu med 1-2 haeda einbylishusum sem falla vel ad landi.
Grundargata er adalgata baejarins, sem liggur pvert i gegnum hann og
gegnir jafnframt hlutverki stofnvegar i umsja Vegagerdarinnar. Um
hana fer baedi allur gegnumakstur og stér hluti innanbaejarumferdar.
Mikilveegt er ad tekid sé tillit til beggja hlutverka vid utfeerslu gétunnar,
b.e. ad um leid og hugad er ad greidfaerni og adgengi ad pjonustu parf
ad passa upp a goa skilyrdi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og
ad gatan sé oOrugg og adladandi sem almenningsrymi. Gangstétt
medfram Grundargdtu nordanverdri endar vid hus nr. 98, sem i dag er
vestasta husid i péttbylinu.

Pad getur ordid vindasamt i Grundarfirdi og pvi eeskilegt ad mannvirki
séu hoénnud m.t.t. pess ad draga Ur vindalagi i verstu vindum og ad
hugad sé ad skjdolmyndun til ad beeta naervidri. Vedurstod er stadsett
austan vid baeinn par sem sud-sudaustan attir eru tidastar i hvassvidri
en & Haubokkum er pad sudvestan &ttin sem er hvéssust. A
g0dvidrisdégum eru nordlaegar attir algengastar og mikilveegt ad skapa
skjol fyrir peim a solrikum st68um sem snua i sudur.

Fornleifar voru skradar i ollu sveitarfélaginu vid gerd adalskipulags,
2005. Engar skradar minjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

A
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Mynd 2. . S%érkostlegt utsyni er fra skipulagssveedinu i dtt ad Kirkjufelli.
Skipulagssvaedid er nordan vid pjédveginn og lengra til austurs - heegri @ myndinni.

Mynd 2.2. Horft i sudaustur yfir skipulagssveedid og péttbylid i Grundarfirdi.
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2.2 Adalskipulag Grundarfjardarbaejar

Samhlida gerd nys deiliskipulags fyrir nyjar ibudarlédir 8 Hdubokkum er
gerd breyting & Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039.

i breytingunni felst ad ibudarsvaedi iB-4, sem nefnist Saebdl og
botnlangar vestast & Grundargotu, steekkar um u.p.b. 8.000 m? til
vesturs, Ur 8,1 ha i 8,9 ha og afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF-1
minnkar sem pvi nemur Ur 4,8 ha i 4,0 ha. Gonguleid medfram sjénum
lengist samsvarandi. Breytingar & landnotkunaruppdreetti eru syndar
hér til hlidar.

ibudarsvaedi iB-4 er lyst & eftirfarandi hatt i adalskipulaginu eftir
breytingu:

L6dir sem einkennast af ndlegd vid sjéinn og utsyni ad Kirkjufelli,
Um peer gilda eftirfarandi skipulagsakveedi i adalskipulaginu eftir
breytingu:

Heimilt er ad byggja ibudarhus sem falla vel ad peirri byggd sem
fyrir er s.s. hvad vardar haed husa.

i adalskipulaginu kemur fram ad flest ibudarhusin i péttbylinu eru
einbyli eda radhuds a einni haed, par sem ibudir eru fremur stérar.
Samkvaemt husnadisasetlun Grundarfjardarbaejar og aherslum i
adalskipulagi um fjolbreytt hisnaedi verdi nyjar ibudir skv. deiliskipulagi
baedi fidlbreyttar ad steerd og gerd. i nylegu deiliskipulagi ibudarsvaedis
i Olkeldudal er gert r&a fyrir litlum radhGisum og parhdsum & einni haed
og litlu fjdlbyli. Aform eru um uppbyggingu steerra fjélbylis & nyjum
Midbaejarreit & horni Grundargdtu og Hrannarstigs. Nyjar
einbylishudsalédir a Haubokkum auka pvi enn vid fjolbreytni nys
hdsnadis i beenum.

A
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Mynd 2.3 Adalskipulag Grundarfjardarbeejar 2019-2039 fyrir og eftir breytingu.
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2.3 Rammahluti adalskipulags fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir

Grundarfjardarbaer vinnur nu ad gerd rammahluta adalskipulags fyrir
blagraenar ofanvatnslausnir, sem taka eiga vid ofanvatni i péttbylinu.
Um er ad raeda timamoétaverkefni og pad fyrsta sinnar tegundar hér a
landi, par sem gert er rad fyrir ad allt ofanvatn sem fellur i beenum
verdi medhondlad med blagreenum ofanvatnslausnum til lengri tima.

bvi parf ad gera rad fyrir ad mestallt ofanvatn sem fellur a
skipulagssvaedinu a Haubokkum sigi ofan i jardveg innan |édar og
umframvatni sé beint a yfirbordi i att ad leeknum sem rennur i gegnum
svaedid og padan nidur i sjé. Gaett verdur vel ad pvi ad 168ir séu utan
vid flédafarveg lekjarins, byggt a greiningum i blagraenum rammahluta
adalskipulags.

begar hafa verid unnar deiliskipulagsaeetlanir sem gera rad fyrir
bldgreenum ofanvatnslausnum i baenum, fyrir ibtdarsvaedi i Olkeldudal
og idnadarsvaedi vestan Kvernar. Mikilveegt er ad tengja
ofanvatnslausnir i bsenum til pess ad mynda samhangandi blagraent
ofanvatnskerfi.

L6gd verdur dhersla 8 vandadan fragang a 168 og géturymi med graenu
og gegndraepu Yfirbordi fyrir blagraenar ofanvatnslausnir i
deiliskipulaginu. Gott adgengi verdi fyrir gangandi vegfarendur med
godum gangstéttum, gongustigum og 6éruggum goéngupverunum.

Gert er rad fyrir ad komid verdi fyrir rotprom a deiliskipulagssvaedinu
fyrir skélpmedhdndlun.

A
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Meginrennslisleidir
A Otanvatnsrasir
° Salnunarsvaedi ofanvatns

2 Vangflacdi milll lausna

Mynd 2.4 Rammahlutauppdrdttur, sem synir meginrennslisleidir ofanvatns i
gegnum baeinn og Ut [ sjé, ofanvatnsrdsir medfram gotum og séfnunarsveedi.
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2.4  Ofanvatnsaeetlun fyrir Hdubakka

Verkfraedistofan COWI i Noregi kortlagdi vatnasvid i Grundarfirdi og
helstu rennslisleidir ofanvatns fyrir gerd rammahluta adalskipulags
Grundarfjardarbaejar fyrir blagraenar ofanvatnslausnir. Vatnasvid fyrir
ofan skipulagssvaedid er mjog litid pannig ad pad er ekkert adrennsli
nema pad sem rennur eftir laekjunum. L&&ir a svaedinu eru stadsettar a
bakka sem hallar nidur i att ad sj6 og leekjum a svaedinu.

Medferd ofanvatns fer eftir Urkomumagni og byggir hdn & premur
stigum Urkomu skv. rammahluta fyrir blagreenar ofanvatnslausnir.
Midad er vid endurkomutima Urkomuatburdar, sem er pad timabil sem
vaenta ma ad tiltekin staerd Urkomuatburdar eigi sér stad einu sinni.
Einnig er gert rad fyrir loftslagsstudli 1,3, sem gerir rad fyrir auknu alagi
vegna loftslagsbreytinga:

» 1.stig: Venjuleg trkoma. Allt ad 10 mm.

» 2. stig: Mjég mikil drkoma. Atburdir med allt ad 5 ara

endurkomutima.
» 3. stig: Ofsaregn og asahlaka. Atburdir med allt ad 200 ara
endurkomutima fyrir leeki likt og & Haubdkkum.

bPar sem um er ad raeda stérar ibudarlédir med mikid gegndraept
yfirbord er gert rad fyrir ad ofanvatn i 1. og 2. stigs Urkomu sigi nidur i
jardveg innan l6da. Tryggja parf ad ofanvatn, sem fellur a 16&irnar i 3.
stigs urkomu, geti runnid eftir nattdrulegum rennslisleidum af
|[68unum yfir gdngustiginn Ut i sjé eda nidur i leekjarfarvegina.
Samkvaemt greiningu COWI geta laekirnir tekid vid mestu af pvi vatni
sem fellur i 3. stigs rigningu og mun litid fleeda Ut fra peim, sbr. myndir
2.5 og 2.6. Til pess ad koma i veg fyrir ad fleett geti ad hdsum maelir
COWI med ad golfkéti bygginga sé ekki nedar en 1 m ofan vid botn
laekjarins, sbr. snid a mynd 2.5.

A

Deiliskipulag ibudarsveedis d Haubokkumr - Tillaga til auglysingar skv. 41. gr.

Suggested minimum level
for ground floor(Ca.}

r T
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Location: 2457808, 208280
Distance: 33.72 m 16,98 m}

Orign: .24 m
Bevanions: TiEm 2%
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Mynd 2.5 Fleedi ofanvatns | 3. stigs rigningu og snid sem synir heedarprofil i
kringum austari leekinn dsamt ldgmarksgélfkéta bygginga sem COWI leggur til.
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Mynd 2.6 Kortlagning COWI d rennsli ofanvatns i leekjum & skipulagssveedinu midad vid 200 dra tdrkomuatburd.
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2.5 Malsmedferd

Malsmed&ferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.
Skipulagslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar
2019-2039 og nytt deiliskipulag ibudarbyggdar a Haubokkum, var kynnt
i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar 14. névember til 1. desember 2025.
Atta umsagnir barust, sem voru hafdar til hlidsjénar vid gerd
vinnslutillégu adalskipulagsbreytingar og deiliskipulagstillogu pessarar.
Engin peirra fol i sér efnislegar athugasemdir en nokkrar gagnlegar
abendingar komu fram.

Vinnslutillaga ad breytingu a Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039
var kynnt i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar 18. februar til 3. mars
2026. Fjérar umsagnir barust, sem hafdar voru til hlidsjonar vid gerd
tillogu ad adalskipulagsbreytingu, sem auglyst verdur samhlida
deiliskipulagstilldgu pessari.

Tillégurnar verda auglystar samtimis a Skipulagsgatt Husnaedis-,
mannvirkja- og skipulagsstofnunar i 6 vikur i samraemi vi& skipulagslog.
Par sjast nanari upplysingar um skipulagsferlid, kynningartima og
athugasemdafrest. Skipulagstillogurnar ma einnig sja a vef
Grundarfjardarbaejar https://www.grundarfjordur.is/, auk pess sem
baer liggja frammi i Radhusi Grundarfjardar, Borgarbraut 16 og a
bokasafni baejarins i S6gumidstos, Grundargo6tu 35.
Skipulagstillogurnar verda auglystar i Skessuhorni og i Jokli. baer verda
einnig kynntar a auglysingartima a opnu husi, sja nanar a vef
Grundarfjardarbaejar.

ibtar baejarins og adrir hagadilar eru hvattir til ad koma & framfaeri
abendingum um pad sem betur ma fara. Umsdgnum og
athugasemdum sem berast a auglysingartima verdur svarad med
formlegum heetti.

A
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https://www.grundarfjordur.is/

3  Almennir skilmalar
3.1 Gadi byggdar

Logd er ahersla & ad skapa adladandi byggd, sem einkennist af geedum
og gbdri tengingu vid adliggjandi byggd og Utivistarsveedi & pessum
fallega stad.

» Svaedid verdi vel tengt og gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.
Nyr stigur komi medfram sjavarsidunni og 6nefnda laeknum sem
liggur i gegnum pad, auk gangstéttar medfram Grundargotu og
adgengi ad oruggri gdngupverun,

» Fyrirkomulag og honnun husa falli vel ad landslagi og tryggi ad
utirymi njoti sélar og skjols eins og haegt er.

» Blagraenar ofanvatnslausnir verdi veigamikill pattur i umhverfinu
og studli ad grédurriku og adladandi umhverfi.

12
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Mynd 3.1 Fyrirmyndir sem syna bldgreenar ofanvatnslausnir i byggd sem einkennist

af geedum.
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3.2

Blagraenar ofanvatnslausnir

Eftirfarandi skilmalar gilda um Utfeerslu blagreenna ofanvatnslausna:

>

A adal- og/eda l6dauppdrattum skal gera grein fyrir Utfaerslu og
hénnun blagraenna ofanvatnslausna a fullnaegjandi hatt. bar sem
um er ad raeda stérar [68ir med mikid gegndraept yfirbord sem eru
stadsettar i landhalla vid sjo er ekki porf & Gtreikningum a
vatnsmagni sem fra peim rennur en tryggja parf ad ofanvatn geti
runnid eftir nattdrulegum rennslisleidum i att ad sjo eda laek.

Tryggja parf ad ofanvatn renni ekki ad naestu 168, heldur beint i sjé
eda laek eftir nattdrulegum rennslisleidum midad vid landhalla (sja
deiliskipulagsuppdratt).

Leitast skal vid ad lata vatn sitra ofan i jardveg sem naest peim stad
sem pad fellur a og yfirbord skal vera eins gegndraept og kostur er.

Taka skal mi& af nattdrulegum rennslisleidum vatns og eftir
fremsta megni likja eftir peim vid hénnun.

Stadsetja skal blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. regnbed og
griétpukk sbr. kafla 4.2, sem naest 6gegndraepum yfirbordum eins
og pokum, gétum og stigum og m.t.t. landhalla og landslags
pannig ad vatn geti runnid 6hindrad a milli lausnanna.

Hanna parf égegndraept yfirbord med réttan vatnshalla til pess ad
ofanvatn renni 6hindrad af peim yfir i blagraenar ofanvatnslausnir.

Tryggja parf ad gongustigur medfram strandlengjunni hindri ekki
rennsli ofanvatns fra l68um Ut i sjé i mikilli drkomu.

Hanna skal blagraenar ofanvatnslausnir m.t.t. 6ryggis barna og
annarra, eftir atvikum.

A
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Mynd 3.2 Fyrirmyndir af bldgreenum ofanvatnslausnum d I68um.
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3.2.1 Vidhald blagreenna ofanvatnslausna

Blagreenum ofanvatnslausnum skal vidhaldid skv. vidhaldsaaetlun
baejarins fyrir blagraenar lausnir i fraveitukerfi baejarins og peirri
fraveitusampykkt sem i gildi er hverju sinni, sem og l6gum um
uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009. Par verdi t.a.m
leidbeiningar um:

» Hvernig og hve oft eigi ad fylgjast med ofanvatnsrasum og hreinsa
til ad fordast stiflur eda ruslaséfnun.

» Hvernig og hversu oft skuli ryna rasir m.t.t. vidhalds.

» Hvernig tryggt verdi ad snjor eda klaki stifli ekki
meginrennslisleidir, sbr. einnig kafla um regnvatnsrasir og
arstidaskipti.

» Hvernig snjomokstri skuli hattad, hvar sé heimilt ad safna snjo
saman og hvernig upplysingum verdi komid a framfeeri vid adila
sem sja um snjomokstur.

[ samraemi vid 16g um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009 og
gildandi fraveitusampykkt Grundarfjardarbeejar er |68arhéfum skylt ad
halda vel vid fraveitukerfum huseigna sinna, p.m.t. ofanvatnsrasum og
rennslisleidum, og gaeta pess ad peer stiflist ekki.

Mynd 3.3 Bldgraenar ofanvatnslausnir medfram Hrannarstig par sem eftir ¢ ad
grédursetja i regnbed.
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3.3

Adkoma ad ibudarlédunum verdur um prjar innkeyrslur fra
Grundargo6tu. Su vestasta veitir abkomu ad premur hdsum, naesta veitir
adkomu ad tveimur hldsum og su austasta adkomu ad einu husi sem er
austan vid 6nefnda laekinn. Ahersla er 16gd & ad leggja sem minnst
malbik til pess ad tryggja sem mest gegndraepi, graent, adladandi og
gonguvant umhverfi.

Grundargata og adkomuvegir ad [6dum

Litil umferd verdur um innkeyrslurnar, um 48 bilferdir a dag, og par
sem tiltdlulega litil umferd er 8 Grundargottu & pessum stad er
asaettanlegt ad baeta vid premur innkeyrslum. Innkeyrslurnar verda
mjdar, 3-4 m ad breidd, og hannadar fyrir 15 km/klst. beer veita
adkomu ad I68unum fyrir bila og gangandi og hjélandi vegfarendur og
bvi mikilvaegt ad haegja vel & umferd til ad tryggja umferdardryggi.

Grundarfjardarbaer vinnur nd ad endurhénnun Grundargodtu i
samvinnu vid Vegagerdina, med pad ad markmidi ad auka
umferdaroryggi, haegja a umferdarhrada og fegra um leid umhverfi
bessarar adalleidar i gegnum baeinn. NU er skiltadur hradi a gétunni
innan péttbylisins 35 km/klist en sa hradi er ekki skilgreindur i
vegalogum. bvi er gert rad fyrir ad umferdarhradi verdi 30 km/klst og
byrji vestar en nu er til pess ad 6kumenn geti smam saman dregid Ur
umferdarhrada adur en ekid er inn i péttbylid.

Ofanvatnsrasir munu koma medfram gotunni. baer verda ad jafnadi um
1,2-1,5 m a breidd en steerd getur verid breytileg eftir porfum, byggt a
utreikningum par um i deilihdnnun. Gangstéttir medfram Grundargdtu
nordanverdri verdi um 2 m breidar. Oruggar géngupveranir yfir
Grundargoétu skulu vera i godum tengslum vid géngu- og hjdlastiga.

Utfeersla gatna og gatnamoéta & deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi
og getur breyst vid lokahdonnun.
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3.4

Gangstéttir medfram Grundargdtu og gongu- og hjdlastigur medfram
strondinni skulu vera adladandi og Oruggir fyrir gangandi vegfarendur.
Vid hdénnun gangstétta og gongu- og hjdlastigs parf ad huga ad
eftirfarandi:

Gangstéttir, gdngu- og hjolastigur

» Yfirbragd gongustiga og gangstétta sé adladandi og hugad sé ad
heildreenni hénnun med samraemdu efnis- og litavali og
vondudum gotugdgnum.

» Yfirbord gangstétta og gongustiga skal vera slétt, an hindrana og
tryggja skal ad vatn safnist ekki fyrir a8 peim.

» Gangstéttir medfram l68amdrkum skulu adgreindar fra [68um
med skyrum heetti, t.a.m. med Olikri efnisnotkun, grodri eda lit.

» Haga skal ad- og frakeyrslu yfir gangstéttar og stiga pannig ad
gangandi hafi forgang fram yfir 6kumenn, sem purfa ad haegja a
sér og kynna sér adstaedur vel, adur en ekid er yfir pveranir &
gangstétt.

» GOngustiga skal hanna med pad ad markmidi ad hvetja til Utivistar,
samveru og til ad auka vaegi vistveenna samgangna.

» Huga parf sérstaklega ad skjéolmyndun med grodri, landmaétun,
eda 6drum Utfaerslum til ad auka Utivistar- og
afpreyingarmdguleika allan arsins hring.

» Lysing a gangstéttum og gongustig skal vera lagstemmd og
glyjulaus.

» Haeg hjolandi umferd verdur heimil & géngustigum a forsendum
gangandi vegfarenda.
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3.5 Veitur

3.5.1 Bldgreen ofanvatnsveita

Medferd ofanvatns innan deiliskipulagssvaedisins er leyst med
blagreenum ofanvatnslausnum & nyjum I68um og i almenningsrymum.
Allir hénnudir gatna, 168a, hdsa og almenningsryma kynni sér vel
skilmala sem sem snuast um med&ferd ofanvatns i deiliskipulagi pessu
og rammahluta adalskipulags fyrir blagreenar ofanvatnslausnir.
Oheimilt er ad leida ofanvatn i fraveitulagnir fyrir skélp. Sja
rennslisleidir ofanvatns a deiliskipulagsuppdreaetti.

3.5.2 Vatnsveita

Koéldu vatni er veitt Ur vatnsveitu baejarins. Veitur sja um og reka
vatnsveituna i Grundarfirdi fyrir kalt vatn (sja mynd til hlidar).

Baeta parf vid brunahana fyrir deiliskipulagssvaedid.

3.5.3 Hdspennulina

Haspennulina Landsnets, Grundarfjardarlina 2, liggur i joréu sudvestan
vid skipulagssvaedid.

3.5.4 Spennistddvar

A korti til hlidar mé sja spennistddvar og rafmagnstengingar 4 sveaedinu.
Heimilt er ad koma fyrir spennistdd innan byggingarreits a 168um par
sem pess er talin porf og vel hentar i samradi vid I68arhafa og RARIK.

3.5.5 Fraveita/rotpreer

Svaedid er ekki tengt vid fraveitukerfi Grundarfjardar og pvi er gert rad
fyrir ad a.m.k. tveer rotpraer komi a deiliskipulagssvaedinu, sja
leidbeinandi stadsetningu a deiliskipulagsuppdreetti. Fraveita og
hreinsun skoélps skal vera i samraemi vid 16g um uppbyggingu og
rekstur fraveitna nr. 9/2009 og reglugerd um fraveitur og
skdlphreinsun nr. 1450/2025.
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= Hellnafell

Mynd 3.4 Skjdskot af kaldavatnsiégnum Veitna (efri mynd) og rafmagnslinum og
spennistédvum RARIK (nedri mynd).
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4 Skilmalar a l6dum
4.1 Landhad og golfkoti bygginga

Lodirnar a Haubokkum verda i um 8-12 m h.y.s. og i a.m.k. 15 m fra
fjorukambi og a.m.k. 30 m fra strandlinunni. baer standa pvi mun haerra
en vidmid Vegagerdarinnar um lagmarkslandhaed og golfhaedir
bygginga gera rad fyrir og aetti ekki ad stafa haetta af sjadvarflédum.

Vid utgafu l6darblads parf ad dkvadra golfkota bygginga i samraemi vid
greiningu COWI i kafla 2.4 Ofanvatnsaaetlun til ad tryggja ad ekki flaedi
fra laekjum ad byggingum i 3. stigs Urkomu. GOIfkéti bygginga sé ekki
nedar en 1 m ofan vid botn laekjar midad vid endanlega stadsetningu
byggingarreits.

4.2  Fragangur a l6damorkum

Lodarhafi skal ganga fra 168amorkum vid gotu, adliggjandi 16dir og
medfram opnum svaedum & vidunandi hatt i samraemi vid
adaluppdreetti, maeli- og haedabléd. A 168amoérkum skulu I6darhafar
hafa samrad um fragang. bar sem l6damork liggja ad baejarlandi skulu
|6darhafar hafa samrad vid Grundarfjardarbae um utferslu. Oll stéllun,
landmétun eda adlégun ad landi skal gerd innan I68ar og falla vel ad
adliggjandi 168um, gétum eda opnum svaedum.

4.3 Byggingaraform

Byggingaraform skulu kynnt fyrir skipulagsnefnd adur en sétt er um
byggingarleyfi. Par skal syna fram & ad uppbygging sé i samrami vid
markmi®, aherslur og skilméla deiliskipulagsins. A adal- og
|68aruppdrattum skal gera grein fyrir heedarsetningu l6dar og
bygginga, efnis- og litanotkun, hénnun dvalarsvaeda, blagreenum
ofanvatnslausnum og grédri a 168, adkomu ad 169, inngdngum,
tengslum vid sjavarsiduna og 6dru pvi sem hefur ahrif & utlit og not
|6da og bygginga.
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Mynd 4.1 Fyrirmyndir af nylegum einbylishisum i landhalla & Island.
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4.4  Blagraenar ofanvatnslausnir innan I6da

Utfeersla og vidhald blagraenna ofanvatnslausna innan 168a er ad 6llu
leyti & abyrgd l6darhafa. Lédarhafa er skylt ad tryggja ad medhondlun
ofanvatns fylgi krofum i deiliskipulagi pessu og parf ad syna fram a ad
svo sé a adaluppdrattum.

» Vatn af pokum og 6gegndraepum yfirbordum skal leitt i blagraenar
ofanvatnslausnir sem nast peim stad sem pad fellur.

» Gert er rad fyrir ad ofanvatn muni siga ofan i jardveg a [68um i 1.
og 2. stig urkomu.

» [ 3. stigs urkomu er ofanvatni veitt eftir nattarulegum
rennslisleidum yfir géngustig medfram strandlengjunni Ut i sj6 eda
lek.

4.5 Grédur og gegndraepi a 168
L6dir skulu vera grodursaelar og hafa sem mest gegndraept yfirbord.

Grddur skal nota til ad fegra umhverfig, til skjoImyndunar og sem hluta
af blagreenum ofanvatnslausnum.

» Velja skal grédur sem haefir stadhattum og vedurfari og huga
sérstaklega ad arstidabundnum grédri.

» Fordast skal agengar tegundir sem dreifa hratt Ur sér a kostnad
annars groédurs.

» [ bladgraenum ofanvatnslausnum skal planta grédri med raetur sem
auka isig ofanvatns og pola ad standa i vaetu eda purrk eftir
adstadum og vedurfari, sbr. plontulista Grundarfjardarbaejar.

» Fordast skal rask a grodri eftir fremsta megni utan 168a eda svaeda
sem framkvaemdir na til og grédursetja eda pdkuleggja sar med
videigandi grodurpekju.
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Mynd 4.2 Skyringarmyndir sem syna regnbed og grjotpukk, sem tekur vid ofanvatni
af paki d 164.
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4.6

Skjélveggir og girdingar a 16darmoérkum skulu ekki vera heerrien 1,5m
bannig ad flestir vegfarendur geti séd yfir pa. Skjolveggi og girdingar
skal hanna samhlida hénnun ibudarhusa og i samraemi vid efni, lit og
asynd byggingar. Eigendur samliggjandi 16da hafi samrad um girdingar
a lédarmérkum. Ad 6dru leyti skal fara ad akveedum gildandi
byggingarreglugerdar.

4.7 Bilasteedi

Heimilt er ad gera allt ad prju bilastaedi & 168. Auk pess er heimilt ad
byggja bilskdr & 168unum. Stadsetning og fjoldi bilasteeda a uppdraetti
er leidbeinandi og getur breyst vid fullnadarhénnun.

Girdingar og skjolveggir

Askilegt er ad yfirbord bilastaeda sé sem mest gegndraept t.d. Ur
grassteini, vinarsteini eda 6drum slikum (sja mynd til hlidar) en ekki er
heimilt ad hafa 6bundna maol & 168um.

Gera skal rad fyrir hledslu rafbila a hverri 168.

4.8

Fylgja skal sampykkt Grundarfjardarbaejar um medhondlun drgangs nr.
1293/2024 og leidbeiningum baejarins um utfaerslur.

Sorpskyli

Sorpskyli og sorpgeymslur & 168um skulu hannadar med byggingu og
samraema skal utlit peirra vid efni, lit og aferd byggingar. Sorpskyli/
sorpgerdi skal syna a adaluppdrattum og gera skal grein fyrir atliti
beirra i byggingarlysingu. Adgangur til losunar sorps skal vera greidur.

A
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Mynd 4.3 Fyrirmyndir sem syna grasstein og adrar tegundir af gegndraepum
hellum, bilasteedi og sorpskyli ¢ 168.
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5 Byggingarskilmalar

Eftirfarandi  byggingarskilmalar gilda fyrir einbylishdsin sex a
skipulagssvaedinu. Heimilt hamarksbyggingarmagn kemur fram i
skilmalatoflu i kafla 5.8.

5.1  Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar bygginga vera innan byggingarreits. Grunnflotur hdss ma
ad hamarki fylla Ut i 75% byggingarreits. Einstaka hlutar bygginga, s.s.
bakskegg, skyggni, svalir og sdélpallar mega fara ut fyrir byggingarreit.
Gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattum.

5.2 Husagerd og honnun bygginga

HuUs mega vera a einni og halfri haed, par sem nedri haed ma vera allt ad
75% af grunnfleti efri haedar vegna landhalla. iverurymi mega ekki vera
gluggalaus. Hus skulu hafa glugga a 6llum hlidum til ad hleypa inn birtu
og bjéda upp a utsyni. Hdimarkshaed husa fra golfkéta adkomuhaedar
er 4,5 m og hamarksvegghaed 3 m.

Adalinngangur bygginga skal snua i att ad Grundargdtu og vera
inndreginn og/eda med vindfangi til ad verjast sudvestan attinni.

5.3 Bilskurar

Heimilt er ad byggja bilskira a 168, hvort sem er stakstaeda eda
sambyggda husi. Bilskdrar teljast sem hluti af heildarbyggingarmagni a
|68. Ef bilskdr er stakstaedur, ma hann vera mest 3 m har. Bilskdrar
skulu stadsettir med tilliti til hvassrar sudvestanattar & sveedinu pannig
ad innkeyrslur séu i skjoli.

5.4 bpakgerd

Hds skulu hafa einhalla pak eda maenispak, sem liggur langsum i
nordvestur/sudaustur. Ekki er heimilt ad byggja hus med flétum
pékum. Heimilt er ad hafa green pok.
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LUgrats

Mynd 5.1 Skyringaruppdrdttur sem synir hdmarksgrunnflét bygginga innan

byggingarreits (hvitur) d loftmynd.
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5.5

Askilegt er ad valin séu byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda
umhverfisvottun. Maelt er med ad nota byggingarefni og Utfaerslur sem
eru vidhaldslétt og audveld i prifum. Oheimilt er ad nota byggingarefni
sem geta haft i for med sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem
pbungmalma eins og sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Efnis- og litaval

Ekki ma nota klaedningar eda pakefni sem glampar a. HUs og pdk skulu
vera i nattdrulegum litum sem falla vel ad umhverfinu.

5.6

Svalir og sélpallar skulu stadsett m.t.t. solar, skjols, utsynis og
skuggavarps 4 160 og nedri haed huss. Soélpallar skulu vera ur
gegndraepu efni, s.s. gegndraepum hellum eda timbri.

5.7 L6dabléd

Fyrirvari er gerdur um nakveemni a deiliskipulagsuppdreetti t.d. um
|6dastaerdir, stadsetningu byggingarreita, legu gatna og annarra
innvida, sem geta breyst litillega vid endanlega hénnun. Vid
framkvaemdir, Utmeaelingu |68a eda stadsetningu bygginga skal mida vid
atgefin 168ablod, meeli- og haedarblés. A peim skal lysa med
nadkveemum heaetti steerdum 168a, hnitsettum byggingarreitum,
haedarkétum lands og bygginga, innkeyrslu a 169, stadsetningu lagna,
inntokum  veitustofnana og tilheyrandi kvédum. Kvadir um
medhodndlun ofanvatns komi einnig fram a |63ablédum.

Svalir og sélpallar

A

21

Deiliskipulag ibudarsveedis d Haubokkumr - Tillaga til auglysingar skv. 41. gr.

Tl e

Mynd 5.2 Fdrdoemismyndir df einbylishisum med ndm]rulegf Iefn/s- ogllit-aval. -
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Mynd 5.3 brividdarmyndir sem syna mégulega utfeerslu @ hdsum d sveedinu midad vid hémarksbyggingarmagn frd mismunandi sjénarhornum.
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5.8 Skilmalatafla

Staerd 168ar Heeda- Hdmarks- Hdmarks- Hdmarks- Hdmarks Hdmarks
L6d Lysing (m?) fjéldi vegghed* maenished* grunnflotur  bygg.magn (m?) nytingarhlutfall
Grundargata 100 Einbyli 929 1-2 3m 4,5m 205 340 0,36
Grundargata 102 Einbyli 723 1-2 3m 4,5m 180 280 0,39
Grundargata 104 Einbyli 894 1-2 3m 4,5m 190 320 0,36
Grundargata 106 Einbyli 963 1-2 3m 4,5m 197 345 0,36
Grundargata 108 Einbyli 892 1-2 3m 4,5m 200 340 0,38
Grundargata 110 Einbyli 1189 1-2 3m 4,5m 250 440 0,37

* Hdmarkshoed meeld frd gélfkéta adkomuhcedar.
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6 Umhverfismatsskyrsla

Umhverfismatsskyrsla pessi er unnin skv. I16gum um umhverfismat
framkvamda og aaetlana nr. 111/2021.

6.1

i umhverfismatinu er til vidmidunar horft til samreemis vid stefnu i
eftirfarandi skipulagsazetlunum:

e Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Svaedisskipulag Snaefellsness

e Adalskipulag Grundarfjardarbaejar 2019-2039

Stefna og azetlanir

6.2

Deiliskipulag petta er i afar gédu samraemi vid landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulag Snaefellsness og adalskipulag Grundarfjardarbaejar, sbr.
kafla 2.2. Breytingarnar eru til pess fallnar ad fjélga ibudarl6dum, auka
oryggi og baeta adstaedur fyrir gangandi vegfarendur, auka grédur og
medhondla ofanvatn med blagreenum lausnum. Til samanburdar er
nullkostur, sem felst i pvi ad halda skipulagi svaedisins dbreyttu.

Mat a ahrifum

Gera ma rad fyrir ad uppbygging samkvamt pessari breytingu hafi
einkum ahrif a eftirfarandi umhverfispaetti;

» Asynd svaedisins

» Nattdrufar og landslag

» Loftslag og umhverfi

»  Umferd

» Samfélag

6.2.1 Asynd sveedisins

Asynd svaedisins mun breytast par sem um er ad rada nyjar
ibudarlddir i jadri Grundarfjardarbaejar. Sveedid verdur nokkurs konar
hlid inn i baeinn og vel synilegt fra Grundargdtu par sem pad ber vid
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Kirkjufellid og sjéinn og getur ordid til mikillar prydi ef vel til tekst. |
skilmalum deiliskipulagsins er 16gd ahersla & gaedi byggdar, ad ny
byggd falli vel ad nuverandi byggd og landslagi, einkennist af vandadri
hénnun og efnis- og litavali sem fellur vel ad umhverfinu.

Nidurstadan er ad deiliskipulagid hefur jakvaed en éveruleg ahrif a
asynd svaedisins.

6.2.2 Natturufar og landslag

Med breytingu & adalskipulagi Grundarfjardarbaejar, sem gerd er
samhlida deiliskipulagi pessu, er um 0,8 ha af afpreyingarsvaedi (AF-1)
breytt i ibudarsvaedi (iB-4). Afpreyingarsvaedid einkennist af tiltélulega
grédursnaudum melum. Abendingar komu fram um kriuvarp &
svaedinu, | tengslum vid auglysingu  vinnslutillégu  ad
adalskipulagsbreytingu. Frekari skodun hefur leitt i ljos ad eitthvad af
kriu hafi verid a skipulagssveedinu en ad parna sé ekki fast kriuvarp,
krian faeri sig til milli sveeda og hafi verid mismikid & einmitt pessum
stad a allra sidustu arum.

Deiliskipulagssvaedid er talsvert bratt, med flétum bokkum efst vid
Grundargoétu, litlum skorningum og laekjarfarvegum nidur ad
strondinni. Vid skipulagshénnun hefur verid byggt a pessu og tillit tekid
til nattdrufars og landslags, med aherslu & sem minnst inngrip i nattdru
og 6roskud svaedi vid strond og laek. ibudarlédirnar eru stadsettar efst,
4 flatasta hluta landsins sem hentar best til uppbyggingar, a8 milli
skorninga og laekja, sem mynda natturulegar rennslisleidir fyrir
ofanvatn, svo og edlileg nattuaruleg skil a milli 168a, sbr. mynd 1.2. Skv.
deiliskipulaginu verda blagraenar ofanvatnslausnir & sveedinu og leitast
vid ad lata ofanvatn siga nidur i jardveginn, sem naest peim stad sem
pad fellur. bvi er ekki um umtalsverd ahrif ad reeda a nattdrufar.

Nidurstadan er ad deiliskipulagid hefur 6veruleg neikvaed ahrif a
nattarufar og landslag.
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6.2.3 Loftslag og umhverfi

Innleiding blagraeenna ofanvatnslausna er i samraemi vid aherslu i
Landsskipulagsstefnu  2024-2038 og stefnu i adalskipulagi
Grundarfjardarbaejar til ad bregdast vid rigningu og asahlaku sem eru
vaxandi vandamal i Grundarfirdi. Blagraenar ofanvatnslausnir leida til:

» Vidhalds nattdrulegs vatnsbuskapar par sem ofanvatn sitrar
nidur i jardveg i stad pess ad vera flutt burt med rérum
nedanjardar.

» Minni vatnsséfnunar og flodahaettu og dreifa alagi a veitukerfi.

» Beettra vatnsgaeda par sem mengun og Orplast hreinsast Ur
ofanvatninu adur en pad rennur i vidtaka.

» Aukins liffraedilegs fjdlbreytileika.

» Odyrari uppbyggingar og reksturs fraveitu. Vidhaldskostnadur
snyst um gardyrkju og vidhald grédursvaeda.

» Fegrunar umhverfis og betra neervedurs med auknum grodri og
skjoli, sem hefur géd ahrif a lydheilsu.

» Jakvaedra loftslagsahrifa og draga Ur ahrifum loftmengunar.

Med innleidingu blagraenna ofanvatnslausna styrkir Grundarfjardarbeer
adgerdir til moétvaegis vid og adlégunar ad loftslagsbreytingum og eykur
bannig seiglu bajarins til skamms og langs tima.

i deiliskipulaginu eru skilmalar um a& aeskilegt sé ad velja byggingarefni
sem hafa vidurkennda umbhverfisvottun. Oheimilt er ad nota
byggingarefni sem geta haft i for med sér utskolun skadlegra efna i
vatn, svo sem pungmalma s.s. sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb). betta
stydur enn frekar vid pau markmid sem nast med notkun blagraenna
ofanvatnslausna.

Nidurstadan er ad deiliskipulagié hefur jakvaed ahrif a loftslag og
umbhverfi.

&{ In
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6.2.4 Umferd

Overuleg aukning & umferd verdur & Grundargdtu vid svaedid par sem
adeins er um ad raeda sex einbylishusalédir med premur nyjum
innkeyrslum og um 48 fleiri bilferdir & dag. Par sem tiltolulega litil
umferd er & Grundargoétu a pessum stad pykir asaettanlegt ad baeta vid
premur innkeyrslum. Innkeyrslurnar verda mjdar, 3-4 m ad breidd, og
hannadar fyrir 15 km/klst. baer veita adkomu ad 16dunum fyrir bila og
gangandi og hjolandi vegfarendur og pvi mikilvaegt ad haegja vel a
umferd til ad tryggja umferdaroryggi.

Unnid er ad endurhdénnun Grundargétu til ad haegja a umferdarhrada
og fegra umhverfi gotunnar og er gert rad fyrir ad umferdarhradi i
péttbylinu fari nidur i 30 km/klst Ur skiltudum hrada sem er 35 km/klst.
Ahersla er 16g8 4 ad hanna adladandi, graent og génguvaent umhverfi,
med sem minnstu malbiki til pess ad tryggja sem mest gegndraepi. NU
pegar eru margar 168ir vid gotuna med innkeyrslur beint frd henni og
mun styttra milli peirra en milli peirra adkomuleida sem gert er rad
fyrir i deiliskipulagi pessu. Um er ad raeda adalgotu baejarins med ymis
konar verslun og pjonustu auk ibudarhusnaedis. bvi er lykilatridi ad
haegja a umferdarhrada og hanna goétuna pannig ad hun sé érugg og
adgengileg fyrir gangandi vegfarendur.

i deiliskipulaginu er 16gd ahersla & ad skapa adladandi og 6ruggt
umhverfi fyrir gangandi vegfarendur, sem verdur vonandi til pess ad
hvetja ibda til ad ganga og hjola. Gerd Uutivistarstigs medfram
strandlengjunni getur ytt undir notkun vistveenna ferdamata, s.s. gongu
og hjdlreidar, sem baetir lydheilsu, dregur ur bilnotkun og losun
jardefnaeldsneytis.

Nidurstadan er ad deiliskipulagid hefur jakvaed ahrif & umfers.
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6.2.5 Samfélag

Fyrirhugadar ibudarlédir liggja vid Grundargdtu og er gatnagerd haldid
i lagmarki med litlum adkomuvegum/innkeyrslum sem hver pjonar
einni til premur [68um til ad tryggja sem hagkvamasta uppbyggingu
fyrir baeinn. Um er ad raeda storar einbylishdsalédir & mjog
eftirsdknarverdum stad i jadri byggdarinnar med storkostlegt Utsyni |
att ad Kirkjufelli, sem koma til med ad faera baenum gddar tekjur.

Nidurstadan er ad deiliskipulagid hefur veruleg jakvaed ahrif a
samfélag.

6.3 Samantekt

Ahrif & nattarufar og landslag eru metin neikvaed en éveruleg ad
umfangi vegna pess hvernig tekid hefur verid tillit til landslags og
nattdrufars vid skipulagshonnun, med aherslu & sem minnst inngrip i
nattdru og 6roskud svaedi vid strond og leek. Til motveegis kemur ad
innleiding blagraenna ofanvatnslausna hefur jakvaed ahrif & nattdrufar
og liffraedilega fjdlbreytni.

Ahrif & 4synd svaedisins, loftslag og umhverfi, umferd og samfélag eru
metin jakvaed. Logd er ahersla a gaedi byggdar og vandada hénnun til
ad tryggja adladandi asynd byggdarinnar. Innleiding blagreenna
ofanvatnslausna hefur jakvaed ahrif a loftslag, umhverfi, yfirbragd
byggdarinnar og veitukerfi baejarins. Breytingin er likleg til ad auka
Oryggi gangandi vegfarenda par sem gert er rad fyrir vandadri
gangstétt, goéngupverun yfir Grundargdtu og gongustig medfram
strandlengjunni. Fjdlgun verédmaetra ibudaléda a pessum einstaka stad
hefur jakvaed ahrif 8 samfélagid.

A
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Mynd 6.1 Horft i dtt ad Kirkjufelli frad Hdubokkum.
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