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Skipulagslysing um adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag & Haubokkum

1 Addragandi

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Grundarfjardar
2019-2039, vegna staekkunar 4 ibtidarsveedi IB-4 (Saebdl og botnlangar vestast 4
Grundargotu) og gerd nys deiliskipulags fyrir ibddarbyggd vestast a svaedinu.
Deiliskipulagssvaedid afmarkast af strandlinunni til nordurs, 168 Grundargotu 98 til
austurs og Grundargotu til sudurs. Afmoérkun til vesturs verdur skilgreind nanar i
deiliskipulagi eftir pvi hversu mérgum I68um verdur komid fyrir ad teknu tilliti til
leekjar sem rennur i gegnum svaedid, mogulegrar notkunar afpreyingarsveedis ad
vestanverdu o.fl. Svaedid er u.p.b. einn hektari ad steerd. Tillaga ad breytingu a
adalskipulagi mun taka mid af landpérf deiliskipulagsins.

Grundarfjardarbaer finnur fyrir eftirspurn eftir ibidum og gera ma rad fyrir ad 5-10
ibudir purfi & hverju ari naestu arin, skv. hdsnaedisdaetlun. Gert er rad fyrir nyjum
ibudum i Olkeldudal og 4 Midbaejarreit en par er um adrar ibldargerdir ad raeda,
b.e. radhus og fjdlbyli. A Haubdkkum er gert rad fyrir einbylishtsum i samraemi vié
bau hus sem pegar eru 4 ibudarsvaedi (B-4.

Tilgangur skipulagslysingarinnar er m.a. ad tryggja ad almenningur og

hagsmunaadilar komi ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum og ad gera
skipulagsvinnuna gagnsaja og markvissa.

Grof afmérkun § deiliskipulagssveedinu synd med raudri linu ofan d loftmynd.
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2 Stadhaettir

Svaedid er stadsett vestan vid ystu hus & Grundargoétu og er nokkurs konar hlid inn {
baeinn fra vestri. Svaedid er mjog vel synilegt fra pjédveginum med einstoku utsyni i
att ad Kirkjufelli til nordvesturs og ad Helgrindum til sudurs. Um er ad raeda gamalt
landbunadarland sem hallar nidur i att ad sj6 og liggur laekur i gegnum svaedid. Verid
er ad kortleggja vatnsrennsli i laeknum til pess ad meta hversu naerri honum byggdin
ma vera.

ibudarsvaedid verdur framlenging & ntverandi iblidarsvaedi vestast vid Grundargétu
med tvofalda réd af 1-2 haeda einbylishisum. Grundargata er adalgata baejarins,
sem liggur pvert i gegnum hann og gegnir jafnframt hlutverki stofnvegar i
pjédvegakerfi landsins. Um hana fer baedi allur gegnumakstur og stér hluti
innanbajarumferdar. Mikilvaegt er ad tekid sé tillit til beggja hlutverka vid utfeerslu
gotunnar, p.e. ad um leid og hugad er ad greidfaerni og adgengi ad pjénustu parf ad
passa upp a god skilyrdi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og ad gatan sé 6rugg
og adladandi sem almenningsrymi. Gangstétt medfram Grundargdtu nordanverdri
endar vid hus nr. 98, sem i dag er vestasta husid i péttbylinu.

Engar skradar minjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

.

Horft i vestur yfir skipulagssvaedid sem verdur nokkurs konar hlid inn i beeinn frd pjédveginum.

aifa



Skipulagslysing um adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag & Haubokkum

Horft i sudaustur yfir skipulagssvaedid, sem er fremst d myndinni og péttbylid i Grundarfirdi.
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Utsyni i étt ad Kirkjufelli. Skipulagssveedid er nordan vid pjédveginn og lengra til austurs - heegri d
myndinni.

Horft sudvestur, af reidvegi rétt vid péttbylismork i vestri, i dtt ad Helgrindum.

aifa



Skipulagslysing um adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag & Haubokkum

3 Markmiod og viofangsefni

Meginmarkmid med préun og uppbyggingu ibudarsvaedis 8 Haubdkkum eru ad:
e maeta eftirspurn eftir ibudarhdsnaedi fyrir einbylishus i Grundarfjardarbae,
e bjoda upp a nyjar sjavarlddir med storkostlegu utsyni,
e tryggja gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur ad sjavarsidunni.

Gert er rad fyrir ad bua til um fimm nyjar einbylishtsalédir & sveedinu. Eina til tvaer
austan vid laekinn med adkomu nordan vid Grundargdtu 98 og prjar til fjérar vestan
vid hann med adkomu fra nyjum botnlanga vid Grundargotu, likt og hdsaradir i
nuverandi hverfi til austurs. Afmorkun og staerd [68a og byggingarreita verdur
endanlega akvedid vid gerd deiliskipulagsins. Lykilahersla er 16g6 a ad gera
sjavarsiduna adgengilega med gongustig medfram henni. Auk pess verdi gangstétt

med&fram Grundargdtu framlengd a skipulagssvaedinu.

Skyringarmynd sem synir hugmynd ad mégulegu fyrirkomulagi 16da @ reitnum.

Grundarfjardarbaer vinnur nd ad gerd rammahluta adalskipulags fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir, sem taka eiga vid ofanvatni i péttbylinu. Um er ad raeda
timamotaverkefni og pad fyrsta sinnar tegundar hér a landi, par sem gert er rad fyrir
ad allt ofanvatn sem fellur i baenum verdi medhoéndlad med blagraanum
ofanvatnslausnum til lengri tima. pvi parf ad gera rad fyrir ad mestallt ofanvatn sem
fellur & skipulagssvaedinu sigi ofan i jardveg innan lI68ar og umframvatni sé beint a
yfirbordi i att ad laeknum sem rennur i gegnum svaedid og padan nidur i sj6. Geett
verdur vel ad pvi ad 16dir séu utan vid flédafarveg laekjarins, byggt & greiningum i
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blagraeanum rammahluta adalskipulags.

Pegar hafa verid unnar deiliskipulagsaaetlanir sem gera rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum i baenum, fyrir ibudarsvaedi i Olkeldudal og idnadarsvaedi vestan
Kvernar. Mikilvaegt er ad tengja ofanvatnslausnir i beenum til pess ad mynda
samhangandi blagraent ofanvatnskerfi. Gert er rad fyrir ad komid verdi fyrir rotpbrém
a deiliskipulagssveedinu fyrir skélpmedhoéndiun.

L6gd verdur ahersla a vandadan fragang a 169 og géturymi med graenu og
gegndraepu yfirbordi fyrir blagreenar ofanvatnslausnir i deiliskipulaginu. Gott
adgengi veradi fyrir gangandi vegfarendur med gédum gangstéttum, géngustigum og
Oruggum géngupverunum.
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4 Tengsl vid adrar azetlanir

4.1 Adalskipulag Grundarfjardar 2019-2039

i Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 er sett fram framtidarsyn um fjélbreyttan
Grundarfjord med ibudir fyrir alla. Midad vid aaetlada fjolgun ibua til arsins 2038 er
gert rad fyrir porf fyrir um 35 ibudir. Pad pydir ad byggja purfium 1,7 ibud ad
Reiturinn & Haubokkum er hluti af ibidarsvaedi iB-4 sem naer yfir Seebdl og
botnlanga vestast & Grundargétu. | adalskipulaginu er iB-4 skilgreint 4 eftirfarandi
hatt:

Tveer 163ir eru dbyggdar i botnlbngum vestast ¢ Grundargétu, auk pess sem

6byggt rymi er vestast @ reitnum.

Um B-4 gilda eftirfarandi skipulagsakvaesi:
Reiturinn er staekkadur 6rlitid til vesturs til samreemis vid reit [B-6 og til ad
fella ad landslagi sveedisins.

Heimilt ad ad byggja ibudarhus sem falla vel ad peirri byggd sem fyrir er s.s.
hvad vardar heed husa.

Fjoldi ibuda er azetladur a bilinu 2-12 og i adalskipulaginu kemur fram ad télur um
fiolda ibuda séu ekki ndkvaemar, heldur settar fram til vidmidunar og verdur fjoldi
I68a og ibuda & hverjum reit akvedinn frekar i deiliskipulagi.

Groéf afmérkun @ deiliskipulagssveedinu synd med raudri linu ofan d loftmynd og landnotkunar-
uppdreetti adalskipulagsins. Hluti af afbreyingarsvaedi AF-1 verdur hluti af ibidarsveedi [B-4.

Gerd verdur breyting & adalskipulaginu til ad staekka ibudarsvaedi iB-4 til vesturs um
u.p.b. 5.000 m? og minnka afpreyingarsvaedi AF-1, sem pvi nemur. A
afpreyingarsvaedi AF-1 er gert rad fyrir 1éttri ferdapjonustu og afpreyingarstarfsemi.

aifa



Skipulagslysing um adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag & Haubokkum

Um svadid segir m.a. { adalskipulaginu:

Oll umgengni skal vera til fyrirmyndar og snyrtilega gengid um sveedid, sem
er mjog vel synilegt vid innkonuma i péttbylid. Stadinn verdi vordur um lifriki
og landslag i fjorum og génguleid medfram strénd verdi trygga.
Sunnan vid skipulagssvaedid, handan Grundargétu, er ibudarsvaedi iB-6 sem er
Obyggt og édeiliskipulagt en reiknad med ad par geti komid um 46 nyjar ibudir &
adalskipulagstimabilinu.

4.3 Landsskipulagsstefna og svaedisskipulag
Med breytingunni er verid ad bjéda upp a nyjar ibudarlédir a besta stad i péttbyli
Grundarfjardar, sbr. dherslu B.8 i landsskipulagsstefnu 2024-2038:

Skipulag studli ad auknum stddugleika og jafnveegi d husnedismarkadi med

uppbyggingu hagkveems og vandads ibudarhusncedis sem svari porfum dlikra
félagshopa.

| Svaedisskipulagi Snaefellsness 2014-2026 er ekki métud stefna sem vardar pessa
breytingu sérstaklega, en par er m.a. fjallad um stadaranda Snaefellsness sem hafa
parf i huga vid alla umbreytingu. Visad er til hans i skilmalum.

5 Umhverfisskyrsla

Grundarfjardarbaer finnur fyrir eftirspurn eftir ibldum og gera ma rad fyrir ad 5-10
ibudir purfi & hverju ari naestu arin, skv. hdsnaedisdaetlun. Auk ibudarldda a
Haubokkum, er gert rad fyrir nyjum ibidum m.a. & Midbaejarreit og i Olkeldudal en
par er um adrar ibudargerdir ad raeda, p.e. radhus og litil fjdlbyli.

A Misbaejarreit er gert rad fyrir ibidum midsvaedis i litlu fjélbyli og i Olkeldudal er
gert rad fyrir radhisum. A Haubdkkum er bodid upp & einbylishisalédir vié
sjavarsiduna med storkostlegt Utsyni. Pad er gott fyrir allt samfélagid ad geta bodid
aukid urval ibudarldda til ad audvelda baejarbium og adfluttum ibdum ad finna ibud

sem hentar hverju sinni.

Tryggja parf adgengi gangandi vegfarenda a gongustig medfram sjavarsidunni og
gangstétt medfram Grundargotu. Auk pess parf ad vera 6rugg géongupverun yfir
Grundargotu.
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6 Malsmeodferd

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing pessi
verdur kynnt almenningi og 68rum hagsmunaadilum og send umsagnaradilum, sem
gefst kostur a ad koma med abendingar sem ad gagni gaeetu komid vid gerd
skipulagsins.

Skipulagslysing pessi verdur auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar
(skipulagsgatt.is), par sem gefst kostur a ad leggja fram abendingar og

athugasemdir, a vefmidlum Grundarfjardarbaejar www.grundarfjordur.is og i hérads-

og stadarmidlum. Lysingin verdur einnig til synis i Radhusi Grundarfjardar og
boékasafni baejarins i S6gumidstdd, og verdur send helstu hagsmunaadilum a
svaedinu. Umsagnaradilar eru:

Skipulagsstofnun

Umhverfis- og orkustofnun
Vedurstofan

Vegagerdin

Veitur

Mila

Minjastofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
Slokkvilid Grundarfjardarbaejar

e Svadisskipulagsnefnd Snafellsness

Abendingar sem berast vid kynningu lysingar verda hafdar til hlidsjénar vid gerd

adalskipulagsbreytingar og deiliskipulagstilldgu en verdur ekki svarad med
formlegum heaetti. Skipulagstilldgurnar verda sidan kynntar a vinnslustigi og gefst pa
aftur kostur & ad koma a framfaeri abendingum. A& lokinni kynningu a vinnslustigi
verda tillégur ad adalskipulagsbreytingu og nyju deiliskipulagi fullunnar og lagdar
fyrir baejarstjorn sem tekur akvérdun um auglysingu peirra.

Tillégurnar verda adgengilegar i Skipulagsgatt, auglystar i hérads- og stadarmidlum
eins og adur, a heimasidu Grundarfjardarbaejar www.grundarfjordur.is og verda

einnig til synis i Radhusi Grundarfjardar og bokasafni baejarins { S6gumidstod. baer
verda sendar umsagnaradilum, sem verdur gefinn sex vikna frestur til ad koma a
framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast a auglysingatima
verdur svarad med formlegum haetti.

Ad auglysingartima lidnum verda tilldgurnar afgreiddar i sveitarstjérn, med
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun
til yfirferdar m.t.t. malsmedferdar, forms- eda efnisgalla. Sampykkt
adalskipulagsbreyting og nytt deiliskipulag taka ad lokum gildi med birtingu
auglysinga fra sveitarfélaginu i B-deild Stjérnartidinda.
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Hér fyrir nedan er groft yfirlit yfir asetladar timasetningar i skipulagsvinnunni.

Lysing i kynningu November 2025
Kynning a vinnslutilldgum adalskipulagsbreytingar og nys Januar-febraar 2026
deiliskipulags

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu i ryni hja Skipulagsstofnun Februar 2026
Auglysing adalskipulagsbreytingar og nys deiliskipulags Mars-april 2026
Skipulagstillogur til stadfestingar hja Skipulagsstofnun Mai 2026
Adalskipulagsbreyting og nytt deiliskipulag taka gildi med birtingu | Sumar 2026

i B-deild Stjornartidinda
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