Midbaejarreitur
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Addragandi og forsendur

par sem Grundargata, Hamrahlid og Hrannarstigur i Grundarfirdi maetast eru fjérar samstaedar
|6dir, allar 6byggdar ad einni undanskilinni, par sem er eitt litid timburhus, byggt 1945. betta
goétuhorn er & mikilvaegum krossgdtum i beenum og er hluti af midsvaedi.

Umraeddar 168ir tilheyra midsveedi i adalskipulagi med audkenni M-1. Um pad gildir ad haed husa
er takmorkud vid tvaer haedir. Aformad er ad reiturinn byggist i nainni framtid en vegna midlaegrar
legu er talid mikilvaegt ad nyta landid vel og leyfa heerri hus en skipulagsakvaedin heimila.

Af pessum sékum vill baejarstjérn Grundarfjardarbaejar gera breytingu a Adalskipulagi
Grundarfjardarbaejar 2019-2039, a pa leid ad heimilt verdi ad byggja prjar haedir & umraddum
reit, med moguleika a inndreginni fjéréu haed.

Hér er kynnt i einu lagi lysing og tillaga sem sett er fram & vinnslustigi um framangreindar
breytingar a adalskipulaginu. Nanar verdur sidan kvedid & um fyrirkomulag husa a
deiliskipulagsstigi.

Myndin synir gatnamédt Grundargotu og Hrannarstigs fyrir midju. Lédirnar, sem eru tilefni
breytingarinnar, eru syndar med gulri linu.



Aform um uppbyggingu

A midsvaedum i adalskipulagi er yfirleitt gert rad fyrir blandadri byggd ibtda og pjénustu. Vid
gatnamot Grundargotu og Hrannarstigs er ahugi 8 ad uppbyggingin snuist um verslun og
bjénustu a jardhaed en ibudir a efri haedum. Ad 638ru leyti hafa uppbyggingaraform ekki verid
fastmotud en munu préast i samstarfi baejarins og uppbyggingaradila.

Grundarfjardarbeaer finnur fyrir eftirspurn eftir ibudum og gera ma rad fyrir ad 5-10 ibudir purfi a
hverju ari naestu arin, skv. hisnaedisazetlun. Auk ibida a midbaejarsvaedinu er gert rad fyrir nyjum
ibudum m.a. i Olkeldudal en par er um adrar ibudargerdir ad raeda, p.e. radhus og litil fjoIbyli.

Stadhaettir og umhverfi

Eins og myndin a sidunni a undan synir er byggdin lagreist og almennt & 1-2 haadum. Buast ma
vid ad a naestu arum verdi frekari umbreyting 8 midsvaedinu i pa att ad par myndist kjarni fyrir
baeinn med verslun og pjonustu og vondudum almenningsrymum. Mikilveegt er ad finna
haefilegan péttleika i samspili hisa og opinna ryma en allvida eru taekifeeri til ad nyta landid betur.

Breyting a adalskipulagi

Fjallad er um kjarna Grundarfijardar i rammahluta adalskipulags, p.e. 8. kafli greinargerdar. i kafla
8.1. er hlutverki midbaejarins lyst og sett markmid, m.a. fyrir préunarreiti innan svaedisins.

Um préunarreit nr. 1, & horni Grundargotu og Hrannarstigs segir svo:

brjdr samliggjandi audar 168ir eru vid Grundargotu, Hrannarstig og Hamrahlid. Vegna
uppbyggingar til framtidar og til ad greida fyrir prounarméguleikum midbcejar er gert rdd fyrir
forkaupsrétti beejarins d fasteign d fjérdu 168inni, vid Grundargétu 31. [ deiliskipulagi verdi
gerdir byggingarreitir fyrir sambyggd hus eda hus sem standa pétt saman pannig ad pau
afmarki rymi vel. Gert verdi rdd fyrir ad d nordvesturhorni reitsins (pbar sem nu er vikingahus
og bdtur) verdi verslun eda pjonusta en ad mestu verdi byggingarnar ibudarhisncedi d einni til
tveimur heedum. Méguleiki er G ad hafa pjénustu d nedri haed og ibudir d efri heed. Husin verdi
hénnud pannig ad heegt sé ad byggja pbau & mismunandi timum, nema po6rfin sé metin pannig
ad heegt sé ad byggja allt i einu. bannig veeri haegt ad byrja med hisi 6 horni Hrannarstigs og
Grundargétu og annad & horni Hamrahlidar og Hrannarstigs en med timanum myndi
myndast heildsted husardd.

Eftir breytingu & adalskipulaginu verdi textinn pannig:

Fjérar samliggjandi 163ir vid Grundargdtu 31 og 33 og Hamrahlid 6 og 8. Skilgreind verdi ein
168 fyrir his med blandada notkun sem sémir sér vel G pessum mikilveegustu krossgétum
beejarins. Almennt er gert rdd fyrir husncedi fyrir verslanir, pjénustu og eda veitingastarfsemi d
jardheed, en ibudarhusncedi d efri haeedum.

i skilmalatéflu fyrir midsvaedi M-1 er pessum hluta svaedisins lyst pannig:
Midbeejarsveedi - Grundargata, Hrannarstigur, Hamrahlid

bridr samliggjandi audar [6dir eru vid Grundargotu, Hrannarstig og Hamrahlid. Eldra
ibadarhds er ¢ 168 vid Grundargétu 31. Saman mynda pessar 16dir heildsteedan reit d besta
stad i midbeenum.



Eftir breytingu verdi lysingin pannig:

Midbcejarsveedi - Grundargata 31 og 33, Hamrahlid 6 og 8

Lédirnar mynda dhugaverdar préunarreit d besta stad i midbeenum.
Skilmalar sem tengjast pessum hluta hljéda svo fyrir breytingu:

Vegna uppbyggingar til framtidar og til ad greida fyrir prounarméguleikum midbaejar er gert
rdd fyrir forkaupsrétti beejarins d fasteign vid Grundargotu 31, skv. 1. mgr. 49. gr.
skipulagslaga. [ deiliskipulagi verdi gerdir byggingarreitir fyrir sambyggd huis eda hus sem
standa pétt saman pannig ad pau afmarki rymi vel. Gert verdi rdd fyrir ad & nordvesturhorni
reitsins verdi verslun eda pjénusta en ad mestu verdi byggingarnar ibudarhusncedi d einni til
tveimur heedum. Méguleiki er d ad hafa pjénustu d nedri haed og ibudir d efri hoed.

Eftir breytingu hlj6da skilmalarnir pannig:

Lédirnar vid Grundargotu 31 og 33 og Hamrahlid 6 og 8 verda sameinadar i eina 164 og
byggingarreitur huss skilgreindur i deiliskipulagi. | hisinu verdi pjénusta d jardheed en d efri
haeedum verdi ibudir og mégulega einnig pjénusta. Bygging d reitnum verdi 3 haedir med
maoguleika @ inndreginni 4. heed. Vandad verdi sérstaklega til yfirbragds hussins vegna haedar
og stadsetningar, med stadaranda Sncefellsness ad leidarljési sbr. svaedisskipulag.

Engar breytingar verda a skipulagsuppdrattum.

Tengsl vid adrar azetlanir og adra hagsmuni

Med breytingunni opnast leid til ad bjoda fjolbreyttari ibudargerdir en fyrir eru i Grundarfirdi, sbr.
aherslu B.8 i landskipulagsstefnu 2024-2038:

Skipulag studli ad auknum stédugleika og jofnveegi d husneedismarkadi med uppbyggingu
hagkveems og vandads ibudarhusnedis sem svari porfum dlikra félagshépa.

i Svaedisskipulagi Snaefellsness 2014-2026 er ekki métud stefna sem vardar pessa breytingu
sérstaklega en par er m.a. fjallad um stadaranda Snafellsness sem hafa parf i huga vid alla
umbreytingu. Visad er til hans i skilmalum.

Umhverfismat

Tillagan er samraemi vid pa stefnu i adalskipulagi Grundarfjardarbaejar ad midbaerinn verdi
styrktur sem segull og andlit baejarins og ad midbaejarsvaedid verdi skyrt afmarkad med
umhverfisfragangi og frekari uppbyggingu ibudar- og pjonustuhisnaedis. Leitast verdi vid ad fylla i
eydur i byggdinni og skapa pannig heildstadari og péttari byggd par sem verslun og pjénusta er i
gongufeeri og grunnkerfi vel nytt.

Tillagan felur einkum i sér pa stefnubreytingu ad haerra hus verdi leyft 8 umraeddum reit en gert
er rad fyrir i gildandi adalskipulagi. Samkveemt ndverandi stefnu er gert rad fyrir 1-2 haedum en
med pessari breytingu verdur heimilt ad reisa hus a 3 haedum med moguleika & inndreginni 4.
haed. Ljost er ad haerra his mun breyta asynd byggdarinnar og Utsyni fra naleegum hdsum. bess
vegna er 16gd ahersla & vandad yfirbragd i skilmalum.

Pad ad geta bodid aukid Urval ibuda, sem eru i gddum tengslum vid verslun- og pjénustu a
midsvaedinu er gott fyrir allt samfélagid og audveldar baedi baejarbium og adfluttum ibdum ad



finna ibud sem hentar hverju sinni. Med haekkun um eina til haedir verdur tryggt ad byggt verdur
hds med lyftu, sem bydur upp a nyja tegund af ibudarhdsnaedi i Grundarfirdi.

pétting byggdar 8 midsvaedinu kann ad auka bilaumferd innan pess og i naesta nagrenni en
umferdin myndi aukast enn meira ef pessari byggd veeri dreift og h6fd lengra fra verslunum og
bjénustu.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing og tillaga a vinnslustigi
verdur kynnt i einu lagi i april 2025. Nanari upplysingar um kynningarfund, timasetningar, fresti
og leidir til ad skila inn umsdgnum og dbendingum verda a vef Grundarfjardarbaejar, i
Skessuhorni og i Skipulagsgatt. Tillagan er einnig send umsagnaradilum, sem eru:

Adliggjandi sveitarfélog
Svaedisskipulagsnefnd Snaefellsness
Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
Slokkvilid Grundafjardarbaejar
Minjastofnun islands
Skipulagsstofnun

Veitur

oo odood

Ad lokinni kynningu pessarar skipulagslysingar og vinnslutillégu verdur Gtbuin endanleg
skipulagstillaga a grunni umsagna og abendinga sem kunna ad berast.

Pegar skipulags- og umhverfisnefnd og baejarstjorn hafa sampykkt tilldguna verdur han send
Skipulagsstofnun til athugunar og sidan auglyst med sex vikna fresti til ad leggja inn abendingar
og umsagnir. A3 auglysingu lokinni mun sveitarstjérn fjalla um tilléguna & nyjan leik. I peirri
umfjollun verdur tekin afstada til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar a tillégunni. Endanleg tillaga verdur sidan send Skipulagsstofnun til stadfestingar.
Adalskipulagsbreytingin mun sidan taka gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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